TRIBUNAL REGIONAL ELEITORAL DE PERNAMBUCO

DOD - Documento de Oficializacio da Demanda

Despesa prevista no PCA

1. Unidade Demandante

Secdo de Gestido de Elei¢oes Informatizadas - SEGEL/COGGI/STIC
Secdo de Servicos de Apoio Administrativo - SESAD/COAD/SA.

1.1 Titular da Unidade Demandante

Nome do Servidor Matricula Telefone E-mail
Edvan de Sa Feitosa Filho 312 31949556 segel@tre-pe.jus.br
Cassia Elayne Miranda de Almeida 918 31949360 sesad@tre-pe.jus.br

2. Detalhamento da Demanda
2.1 Descricdo Sucinta da Demanda

Os cartorios da 018* ¢ 1022 Zonas Eleitorais encontram-se instalados atualmente no imodvel situado na Rua
Agamenon Magalhaes, n® 334, Livramento, Vitéria de Santo Antdao/PE, objeto do contrato de locagao n°
27/2015 1608919.

Ocorre que o Polo 2 que tem sede no Municipio de Vitoria de Santo Antdo ndo dispde de local que
comporte as atividades relacionadas a preparacio das urnas.

Nas elei¢des 2022, para funcionamento do Depdsito de Urnas do Polo 2, foi firmado o contrato de locagdo
n°® 47/2022 1905122. Naquela ocasido houve dificuldade de encontrar imoveis disponiveis para locagado
que atendessem as especificagdes necessarias a instalagdo da sede do Polo 2, pelo periodo de 4 (quatro)
meses, SEI 0003220-16.2022.6.17.8000.

Diante da necessidade de realizarmos os estudos necessarios a prorrogagdo do contrato de locagdo n°
27/2015 1608919, vigente até 31/12/2023, para manuten¢do do funcioamento dos cartdrios eleitorias do
Municipio de Vitoria de Santo Antdo, no SEI 0000523-95.2017.6.17.8000, e considerando o ano eleitoral
vindouro, em que se faz necessaria a disponibilizacao de local apropriado a preparagdo das urnas dos
cartorios eleitorais que compde o Polo 2, vislumbramos a possibilidade de encontrar um imodvel que
atenda a necessidade de funcionamento dos Cartdrios Eleitorais e da sede do Polo 2.

Registro que, com o fim de assegurar a disponibilidade de local apropriado para funcionamento dos
cartérios eleitorais, esta sendo providenciado o pedido de prorrogacdo do contrato vigente no SEI
0000523-95.2017.6.17.8000, pelo periodo de 12 (doze) meses, para que seja solicitada a rescisao
antecipada no caso deste Tribunal encontrar novo imoével que atenda as especificagdes necessarias ao
funcionamento dos cartorios eleitorais e da sede do Polo 2.



2.2 Itens, Quantidades e Valores Previstos do PCA

Locacao de Imoveis

N° Grupo de Elemento Unidade
Item Descricio do Item Natureza da de Despesa CATSER | Quantidade de
Despesa (GND) P Medida
LOCACAO DO IMOVEL DO
DEPOSITO DE URNAS CUSTEIO 23/39 4316 1 CUSTEIO
POLO 2

Valor Total da Demanda Previsto no PCA

2024 RS 108.000,00

Houve previsao do valor informado no or¢amento das eleigdes 2024, constando a despesa no PCA 2024 -
Eleigdes.

2.3 Alinhamento Estratégico

Objetivo do Planejamento Estratégico Institucional

(PEI) do TRE-PE: Objetivo 10 - Aperfeicoar a infraestrutura fisica e de servigos

Objetivo do Plano Setorial da Unidade Gestora: ndo se aplica.
Sequencial no Plano de Contratacées Anual, se Como o PCA 2024 ainda esta em fase de elaborag@o néo
houver: informamos o niimero do sequencial.

3. Motiva¢ao da Demanda

Encontrar um imével que permita guardar as urnas eletronicas e executar os procedimentos de preparacio
para as elei¢des dos Municipios que compdem o Polo 02 atendendo também a necessidade de instalacao
dos cartorios eleitorais do Municipio de Vitoria de Santo Antao.

4. Resultados Pretendidos

Reunir em um Unico local as atividades de preparagdo de urnas e as atividades dos cartorios eleitorais da
018*ZE e 102 * ZE, sede do Polo 2.

Disponibilizar espago adequado ao desempenho das atividades dos cartorios eleitorais relacionadas aos
atos preparatorios de eleigao.

Evitar o risco de ndo encontrar imovel adequado disponivel para loca¢do que atenda as necessidade de
instalacdo e funcionamento do Depdsito de Urnas do Polo 2, no periodo eleitoral.

5. Indica¢do de Integrante Demandante

Nome do Servidor Matricula Telefone E-mail

Edvan de Sa Feitosa Filho 312 31949556 segel@tre-pe.jus.br




6. Anexos

7. Aprovacao e Assinaturas

Obs.: Devem assinar este documento o integrante demandante, o titular (chefia imediata) e o gestor tatico da unidade
demandante.

- —.— e
_39'! tl’ Documento assinado eletronicamente por EDVAN DE SA FEITOSA FILHO, Chefe de Seciio, em
I assinatura u 24/08/2023, as 14:34, conforme art. 1°, § 2°, III, "b", da Lei 11.419/2006.

S —

—
'3@'! lx;l' Documento assinado eletronicamente por SAULO DE CASSIO GOMES OLIVEIRA, Coordenador(a), em
I ekt e £ 124/08/2023, as 14:57, conforme art. 1°, § 2°, 1L, "b", da Lei 11.419/2006.

- —.— ——
38“ I:l’ Documento assinado eletronicamente por LUIZA HELENA SANTOS LIMA, Analista Judiciario(a), em
I axsinatura ! 24/08/2023, as 16:00, conforme art. 1°, § 2°, III, "b", da Lei 11.419/2006.

P = ————
39“ tl’ Documento assinado eletronicamente por CASSIA ELAYNE MIRANDA DE ALMEIDA, Chefe de Segio,
I asstnaturs U lem 24/08/2023, as 16:01, conforme art. 1°, § 2°, 111, "b", da Lei 11.419/2006.

y A autenticidade do documento pode ser conferida no site http://sei.tre-pe.jus.br/sei/controlador_externo.php?
' acao=documento_conferir&id_orgao_acesso_externo=0 informando o cddigo verificador 2309738 ¢ o codigo
i CRC 21FA9%416.



TRIBUNAL REGIONAL ELEITORAL DE PERNAMBUCO

Estudos Técnicos Preliminares

Servigos de Locacdo de Imoveis

1. Analise de Viabilidade da Contratagio
1.1. Descricao Sucinta do Objeto

Necessidade de viabilizar local para a instalagdo e funcionamento dos Cartorios Eleitorais da 18 e 102¢ Zonas Eleitorais e Depoésito de Urnas, nos moldes
da Lei 14.133/2021.

1.2. Unidade Demandante

Nome da Unidade Demandante Sigla da Unidade Demandante

Segdo de Apoio de Servigo Administrativo SESAD

1.3. Referéncia ao Documento de Oficializa¢io da Demanda - DOD

PCA-DOD-Despesa Prevista no Plano 2309738

1.4. Requisitos do Objeto
Os cartorios da 018" e 102* Zonas Eleitorais encontram-se instalados atualmente no imoével situado na Rua Agamenon Magalhdes, n® 334, Livramento,
Vitdria de Santo Antdo/PE, objeto do contrato de locagdo n® 27/2015 1608919. A vigéncia do contrato de locagdo encerra-se em 31/12/2023.

Ocorre que o Polo 2 que tem sede no Municipio de Vitdria de Santo Antdo ndo dispde de local que comporte as atividades relacionadas a preparagdo das
urnas.

Nas elei¢des 2022, para funcionamento do Deposito de Urnas do Polo 2, foi firmado o contrato de locagdo n°® 47/2022 1905122. Naquela ocasido houve
dificuldade de encontrar imdveis disponiveis para locagdo que atendessem as especificagdes necessarias a instalagdo da sede do Polo 2, pelo periodo de 4
(quatro) meses, SEI 0003220-16.2022.6.17.8000.

1.5. Beneficios Esperados
Diante da necessidade de realizarmos os estudos necessarios a prorrogacgdo do contrato de locagao n® 27/2015 1608919, vigente até 31/12/2023, para
manutengio do funcionamento dos cartérios eleitorais do Municipio de Vitoria de Santo Antdo, no SEI 0000523-95.2017.6.17.8000, e considerando o ano
eleitoral vindouro, em que se faz necessaria a disponibilizagéo de local apropriado a preparagdo das urnas dos cartorios eleitorais que compde o Polo 2,
vislumbramos a possibilidade de encontrar um imével que atenda a necessidade de funcionamento dos Cartorios Eleitorais e da sede do Polo 2.

1.6. Correlag¢io ou interdependéncia com outra contratacgiio do 6rgiao

Nao se aplica.

1.7. Alinhamento Estratégico

Objetivo(s) Estratégico(s) do Planejamento

Estratégico Institucional (PEI) do TRE-PE: Objetivo 10 - Aperfeigoar a infraestrutura fisica e de servigos

Sequencial no Plano de Contratacdes Anual: Seq 191 - Locagdo do imével do Depésito de Urnas Polo 2

1.8. Solucdes disponiveis no mercado

e Realizar consulta ao SISREI para verificar a disponibilidade de imoéveis publicos da Unido e providenciar o procedimento chamamento publico a fim de
prospectar no mercado a disponibilidade de imdveis para a locag@o.

e Realizar consulta ao TJPE, a fim de verificar a possibilidade de compartilhamento de iméveis.

o Realizar o Chamamento Publico no municipio, a fim de prospectar possibilidades de iméveis disponiveis para locagao, que atendam as necessidades de
funcionamento das unidades envolvidas.

1.9. Descricao e justificativa da soluciio escolhida

Diante da impossibilidade de prorrogagdo do contrato vigente, diante da auséncia de acesso dos servidores do TRE-PE ao SISREI (Despacho DG 2327257)
e em face da inexisténcia de espacco suficiente para compartilhamento de area com o TJPE 2351757, prudente se faz a realizagdo de chamamamento



publico para busca de possibilidades de iméveis no municipio indicado.

Cumpre informar que fora realizada uma pesquisa de mercado de iméveis localizados no municipio, sendo identificados os iméveis:

1 ) Casa Comercial no centro da cidade medido R$ 200 metros quadrados, localizada na Rua Bardo da Escada, n° 55, Matriz Valor do aluguel R$ 8.000,00
2) Galpao comercial 722,50m?, localizado no bairro do Livramento Valor do aluguel: 9.000,00

3) Casa para comércio com 5 dormitorios para alugar, 251 m? - Matriz - Vitéria de Santo Antédo/PE Valor do aluguel R$ 5.000,00

Ocorre que o novo regramento da Lei 14.133/2021, clareado pela IN SEGES/ME n° 103/2022, deixa evidenciado que a partir de sua vigéncia o processo de
locag@o de imovel a ser adotado pela administragdo publica passara a abandonar consideravelmente a discricionariedade do administrador, existente
atualmente na hipotese da dispensa de licitagdo, e exigira a realizag@o de processo licitatorio, com possibilidade da situagdo de excepcionalidade legal, com
observancia de seus critérios.

Ou seja, a regra passara a ser a licitagdo para a locagido de imoveis - quando houver pluralidade de imdveis que atendam as exigéncias da Administragéo - e
inexigibilidade, quando as caracteristicas das instalagdes e de localizagdo tornem necessaria sua escolha.

A nova lei privilegia a ampla concorréncia, sem eliminar a hipotese de contratagdo direta, mas por inexigibilidade, a qual ocorrerd quando a escolha for
justificada como a mais eficiente, bem como o prego seja praticado de acordo com o de mercado, segundo avaliagdo prévia.

Diante do cenario proposto pela Lei 14.133/2021 e IN 103/2022, inicialmente devemos comprovar a inexisténcia de imdveis publicos vagos e disponiveis
da Administragdo Publica Federal. No entanto, enquanto se providencia o acesso ao SISREI (ferramenta eletronica administrada pela Secretaria do
Patrimonio da Unido, destinada ao langamento e controle de consultas e requerimentos de imoéveis da Unido efetuados por entes publicos federais, estaduais
e municipais e entidades sem fins lucrativos), conforme Despacho 2314131, passamos a necessidade da confecgdo de Edital de Chamamento Publico.

Cumpre observar que em procedimento de Auditoria, atendendo a determinacdo da Diretoria-Geral, a Se¢do de Auditoria de Contratagdes (SEACO) -
vinculada a Secretaria de Auditoria (SAU), emitiu a Informagio n° 5956 - TRE-PE/PRES/SAU/COAUC/SEACO (INFORMACAO N° 02/2021 — TRE-
PE/PRES/SAU/COAUC/SEALCO — SEI n° 0008395-59.2020.6.17.8000 doc n® 1469111) em 08/07/2021, com as seguintes consideragdes:

"Nessa senda, oportuno se faz avaliar também a possibilidade de utiliza¢do do Chamamento Publico, como forma de prospec¢do do
mercado local para obtengdo de propostas mais vantajosas para locagdo de imovel, dando ampla publicidade acerca do interesse da
Administragdo."”

A Instrugdo Normativa SEGES/ME n° 103/2022, que dispde sobre os procedimentos de selecio de imoveis para locacdo, no ambito da Administracio
Publica Federal direta, autarquica e fundacional, que entrou em vigor em 30/03/2003 estabelece :

Art. 3° Os orgéos e as entidades poderdo firmar contratos de locag¢do de imoveis, observados os seguintes modelos:

(-]

§ 1° A escolha da modelagem de que trata o caput devera ser justificada no estudo técnico preliminar — ETP, o qual sera fundamento
para a elaboragdo do termo de referéncia ou projeto basico, nos termos dos incisos XXIIT e XXV do art. 6° da Lei n® 14.133, de 2021.

(-]

Art. 10. Os orgdos ou as entidades deverdo realizar o chamamento publico com o objetivo de prospectar no mercado iméveis
disponiveis para locagdo que atendam as necessidades definidas no ETP.

[...] (grifos nossos)

Edital

Art. 12. O edital do chamamento publico contera, no minimo:

I - a data e a forma de recebimento das propostas;

1T - os requisitos minimos, quando for o caso, em termos de:

a) area construida que levem em conta escritorios, banheiros, depdsitos e corredores, excluindo areas de galpdes ¢ estacionamentos;
b) capacidade minima de pessoas;

¢) climatizagdo;

d) condicao de funcionamento de demanda/carga clétrica logica, telefonia ¢ hidraulica;

¢) habite-se, alvara do Corpo de Bombeiros e demais documentagdes necessarias, nos termos da legislagdo local;
f) Plano de Seguranga Contra Incéndio e Panico — PPCI, protocolizado perante o Corpo de Bombeiros;

g) acessibilidade para pessoas com deficiéncia ou com mobilidade reduzida, conforme exigéncias legais;

h) Sistema de Protegdo contra Descargas Atmosféricas - SPDA, instalado e funcional;

111 - adaptagdes e agdes a serem realizadas as expensas do locador;

IV - localizagdo, vigéncia e modelo de proposta de locagdo; e

V - critérios de sele¢@o das propostas.

Por fim, diante da necessidade de localizagdo de imével que atenda as unidades e depdsitos de Urnas, necessario se faz adotar os procedimentos
necessarios para a realizagdo de uma NOVA LOCACAO, a depender do resultado da chamamento piblico a ser realizado no municipio, com fulcro na
Lei 14.133/2021.

Para fins de defini¢do de requisitos necessarios no imével a ser pesquisado, questionamos a Sec¢do de Arquitetura e a Assessoria de Seguranga do TRE-PE
acerca das areas minimas, condicdes fisicas, condi¢des de segurancga e vistoria que devem atender aos requisitos necessarios para o imével possa servir de
local de instalagdo da unidade eleitoral, as quais foram previstas (2353005) e (2354139):



1.1- AREA DESTINADA AOS CARTORIOS ELEITORAIS:

e Area minima de aproximadamente 210m?, para instalagio do seguintes ambientes: Arquivo da 182 ZE - 18m?, Arquivo da 102* ZE - 18m2,
Administragdo - 30m? (cartorio da 18" ZE), Administragdo - 30m? (cartorio da 102" ZE), Sala de Audiéncias - 22 m?, Copa - 9m?, Depésito - 4m?,
Banheiros - 14 m?, Area de atendimento 45m? e Area de circulagdo - 8m?;

e Instalagdes sanitarias para homens e mulheres;

e Ter acessibilidade (para acesso ao imodvel e utilizagdo dos banheiros).
1.2- AREA DESTINADA AO DEPOSITO DE URNAS:

o Area minima de 550 m?;

e Instalagdes sanitarias para homens e mulheres;

¢ Disponibilidade de copa;

e Patio com area para carga e descarga de veiculos, em torno de 15, inclusive caminhdes;

e Salas (poderdo ser moduladas através de divisorias) para preparagdo de urnas, administragdo ¢ manutengdo de urnas eletrénicas.

CONDICOES FiSICAS

[ 5]
1

e Fornecimento de energia elétrica e agua;

e Instala¢des elétricas (iluminagdo suficiente, fiacdo e tomadas em boas condigdes etc) e hidrossanitarias (torneiras, pias, caixa d’agua, esgotamento
ete);

e Estrutura: inexisténcia de rachaduras e fissuras;

e Condigoes adequadas da pintura (parede e esquadrias) - sem mofo, descascada, etc;

e Esquadrias (portas e janelas) em perfeito funcionamento e estado;,

e Coberta com madeiramento, se for o caso, e telhas em bom estado, sem goteiras e infiltragdes;
e Inexisténcia de cupim ou outra praga;

e Piso em bom estado, preferencialmente ndo ser carpete;

e Existéncia de caixas de ar-condicionado ou estrutura adequada para instala¢o de splits;

e Acessibilidade para pessoas com deficiéncia ou com mobilidade reduzida. O imével também precisa ter possibilidade de acesso por todas as pessoas,
independente de suas condigdes fisicas. Neste diapasdo, ha de se pensar em rampas de acesso, banheiros PNE e vdos que permitam circulagdo de
cadeiras de rodas.

e A localizagao deve ser de facil acesso, com ruas pavimentadas, em local central, com servigo de transporte publico, caso existente no municipio.

e O imovel deve possibilitar a instalagdo de ar-condicionado, inclusive modelo Split, com possibilidade de instalagdo de unidade condensadora na
fachada externa ou na coberta.

e Os banheiros existentes devem possuir ventilagao (natural ou artificial).

e Deve ter possibilidade de instalagdo/adequagao/construgdo de saldo de atendimento ao publico, climatizado, com espago que possibilite disposi¢do de
longarinas para espera.

e Deve ter possibilidade de instalagdo/adequagdo/construgdo de dois ambientes separados, destinadas a administragdo e a sala de chefia das zonas
eleitorais existentes no municipio.

e Deve possuir ambiente que sirva para instalagdo de micro-ondas, frigobar e bebedouro, com acréscimo de area no computo geral.

e O imovel precisa ter vao amplo para possibilitar patio de carga/descarga e area para armazenamento de urnas.

3- CONDICOES DE SEGURANCA

e O imovel ndo deve estar localizado em local ermo, nem proximo de imdveis abandonados que facilite o acesso de meliantes.
e O local deve possuir iluminagao ptblica adequada.

4- VISTORIAS

e Em virtude da necessidade de avaliagdo do atendimento dos requisitos técnicos e legais das edificagdes e elaboragdo do layout para o imovel
oferecido pelos licitantes, a Administragao podera solicitar vistoria.

e O proponente devera franquear o acesso da equipe técnica a edificagdo em até 24 horas ap0és a solicitagéo.
e Serdo observados, pela equipe de vistoria, os seguintes critérios objetivos:

e Atendimento as caracteristicas do objeto: conformidade da edificagio em relagdo aos requisitos técnicos ¢ legais, possibilidade de instalagdo dos
equipamentos de seguranga, rede logica e de comunicacdo, perfeito funcionamento do sistema elétrico, de combate a incéndio e outros aspectos que
julgarem relevantes.

e Serdo recusadas edificacdes que, apesar de se encaixarem nos requisitos técnicos e na faixa de metragem desejada, possuam projeto arquitetonico
que torne invidvel o atendimento da demanda quando da aplicagdo do layout preliminar a metragem.

5-CRITERIOS DE SEGURANCA (*): A ASSEG deve apresentar parecer a respeito dos critérios de seguranga adotados por este Tribunal, em relagdo aos
imoveis apresentados no chamamento publico.

Preferencialmente, o imdvel deve ser/ estar:
1. Gradeado;,
2. Lajeado;



3. Com portas e janelas em perfeito estado;

4. Em local central (ndo ermo) e ndo vizinho a terrenos baldios ou imdveis abandonados.

5-Existéncia de sistemas de seguranga, fisicos ou eletronicos, barreiras minimas seguranca;

6- Presenga de equipamentos ¢ rotas exigidas pelo corpo de bombeiros de acordo com a legislagdo ¢ localizagdo do edificio;
7-Localizag@o em regido central (ndo ermo) e ndo vizinho a terrenos baldios ou iméveis abandonados

8- Avaliac@o das condigdes fisicas e estruturais adequadas, de forma a exigir o minimo de adequagdes e/ou reformas para garantir a seguranca pessoal e
patrimonial do TRE-PE.

9- Apresentagdo de condigdes minimas de seguranga contra incéndio, devendo os locais possuir o documento para a comprovagdo de que a edificagdo se
encontra devidamente regularizada junto ao Corpo de Bombeiros Militar de Pernambuco, através do Atestado de Regularidade, que prevé a quantidade
minima de equipamentos contra incéndio, os requisitos e procedimentos para regularizacdo dos imdveis de acordo com o tipo de ocupagdo e area
construida, devendo possuir os equipamentos de combate a incéndio, que sdo imprescindiveis para evitar e/ou minimizar os danos, inclusive, pelo grau de
vulnerabilidade do local, devendo seguir as orientacdes e requisitos constantes no Codigo contra incéndio e Panico para o Estado de Pernambuco- COSCIP,
como também, comprovando assim, a existéncia de extintores de incéndio, sinalizacdes de emergéncia, mangueiras de incéndio, central de detecgdo e
alarmes para os locais a serem protegidos, atendendo assim, as condi¢des minimas de seguranga contra incéndios, salientando que, em ndo havendo
concordancia por parte do proprietario em cumprir com os requisitos acima expostos, cabera a Administragdo decidir pela vantajosidade/oportunidade de
locag@o do imével, assumindo os custos para os reparos necessarios.

* Critérios pontuados pela ASSEG. 2224996

6- ACESSIBILIDADE (*)

e Segundo determina a Resolugdo n° 401/2021 do Conselho Nacional de Justica (CNJ), devem ser adotadas medidas para garantir a acessibilidade e
inclusdo de pessoas com deficiéncia ou mobilidade reduzida oferecendo a eliminagdo de barreiras urbanisticas ou arquitetonicas nos imoveis para
promover a igualdade.

e Osimoveis devem ter trajeto continuo que conecte os ambientes externos ou internos. Assim, os desniveis devem ter no maximo Smm ou rampa com
inclinagdo especificada na NBR9050/2020, a edificagéo deve ser térrea ou possuir elevadores e as dimensdes de circulagdo devem ser apropriadas.

e Os imodveis devem ter acesso facilitado para circulagdo de transporte publico, vagas de estacionamento proximas ao local e ser servido de vias
publicas em condigdo de uso com seguranga.

e As edificagdes de uso pubLico devem ter sanitario acessivel (Decreto Federal 5.296/2002, art.22). Caso o imdvel ndo possua sanitario acessivel,
devera ser verificada a possibilidade de adaptacio de sanitario existente ou constru¢do de novo sanitirio seguindo as especificacdes da
NBR9050/2020.

e Dec acordo com a Resolugdo n°401/2021/CNJ, art. 4°,VII, devem ser consideradas todas normas técnicas de acessibilidade na locagdo garantindo-se
adaptagdes razoaveis.

(*) Critérios pontuados pela Comissdo de Acessibilidade do TRE-PE. 2212050
7-DOCUMENTACAO NECESSARIA:

1. Proposta de locag@o de imovel;

2. Copia autenticada da escritura de compra e venda do imével ou outro que demonstre a posse do imdvel, com indicagdo de metragem e demais
caracteristicas fisicas do imovel,

3. Documento que comprove a propriedade do mesmo, desde que, em qualquer caso, com o devido registro no Cartério de Imoveis;
4. Copia de Certidao Negativa de Foro, caso o imdvel seja de foreiro, autenticada;

5. Copia do registro Geral do proprietario (identidade) autenticada;

6. Copia do CPF, autenticada;

7. Certidao Negativa de Débitos junto 8 NEOENERGIA, autenticada;

8. Certidao negativa de débitos junto a COMPESA, autenticada;

9. Certidao Negativa de Tributos Municipais incidentes sobre o imével (IPTU e/ou Taxas de Limpeza urbana - TLP) autenticada.
10. Certiddo Negativa de Tributos Federais;

11. Certiddo de regularidade Estadual;

12. Certiddo de regularidade Trabalhista.

Cumpre avaliar se devem ser consideradas todas as exigéncias do inciso II do art. 12 da IN 103/2022, especificadamente das alineas e), f) e h) uma
vez que considerando o porte do Municipio poderao nio ter iméveis disponiveis que reiina todos os requisitos exigidos.

1.10. Cédigo do Servico - CATSER

Nao se aplica.

1.11. Analise de Custos

1.11.1. Servidor responsavel pela pesquisa de precgos




Nome do Servidor

Lotacio do Servidor

Elke Dantas

18° Vitoria de Santo Antao

1.11.2. Valores de referéncia para a pesquisa de pregos

Nao ha formagao de preco médio para fins de chamamento publico.

1.11.3. Extrato das pesquisas realizadas

Os imdveis constantes da pesquisa de mercado constam no Anexo I (2351919) e servem apenas como pesquisa para fins de viabilidade do chamamento

publico.

Imovel Area total Valor mensal da locagiao Valor/m?
Imoével 1 200 m? R$ 8.000,00 R$ 40,00
Imoével 2 722,50 m? R$ 9.000,00 R$ 12,45
Imovel 3 251 m? R$ 5.000,00 R$ 19,92

Média de precos na localidade: RS 24,11 (Vinte e quatro reais e onze centavos).

1.11.4. Analise das pesquisas realizadas

Calculamos a média do metro quadrado dos iméveis pesquisados que importou em R$ 24,11 (Vinte e quatro reais e onze centavos).

1.11.5. Método utilizado para a definiciio do prego estimado e justificativa da metodologia utilizada

Nao se aplica.

1.11.6. Valor estimado obtido

Nao se aplica.

1.11.7. Or¢camento Estimado

Nao se aplica.

2. Sustentaciio do Contrato

2.1. Impacto Ambiental

Inexisténcia ou a necessidade de retirada de passivos ambientais encontrados nos iméveis, gerados anteriormente a locagéo e ndo detectados na vistoria, devem ser
retirados pelo locador no prazo maximo de 30 dias da constatacdo, sob penalidade a ser definida, conforme Despacho AGS 19042 2214774.

A Lein® 12.305/2010 (Politica Nacional de Residuos Solidos), prevé:

2.2. Sustentabilidade

Nao se aplica.

2.2.1. Critérios Sociais

Art. 32 Para os efeitos desta Lei, entende-se por:

XV - rejeitos: residuos sélidos que, depois de esgotadas todas as possibilidades de tratamento e
recuperagdo por processos tecnolégicos disponiveis e economicamente vidveis, ndo apresentem outra
possibilidade que ndo a disposi¢ao final ambientalmente adequada;

XVI - residuos solidos: material, substancia, objeto ou bem descartado resultante de atividades humanas
em sociedade, a cuja destinagdo final se procede, se propée proceder ou se estd obrigado a proceder, nos
estados sélido ou semissolido, bem como gases contidos em recipientes e liquidos cujas particularidades
tornem invidvel o seu langamento na rede publica de esgotos ou em corpos d’agua, ou exijam para isso
solugades técnica ou economicamente inviaveis em face da melhor tecnologia disponivel.




Nao se aplica.

2.2.2. Critérios Ambientais
Nao se aplica.

2.2.3. Critérios Culturais

Nao se aplica.

2.2.4. Critérios de Acessibilidade
Conforme Resolugdo n® 401/2021 do Conselho Nacional de Justiga (CNJ), devem ser adotadas medidas para garantir a acessibilidade e incluséo de pessoas

com deficiéncia ou mobilidade reduzida oferecendo a eliminagdo de barreiras urbanisticas ou arquiteténicas nos imoveis para promover a igualdade.

Vide especificagdes contidas na pagina 105 do Guia Nacional de Licitagdes da AGU:
- Lein® 13.146, de 2015 (Estatuto da Pessoa com Deficiéncia)

- Lei n°® 10.098, de 2000 (Normas gerais e critérios basicos para a promogdo da acessibilidade das pessoas portadoras de deficiéncia ou com mobilidade
reduzida)

- Decreto n® 5.296, de 2004 (Regulamenta Lei n° 10.098, de 2000)

- Decreto n° 6.949, de 2009 (Promulga a Convencao Internacional sobre os Direitos das Pessoas com Deficiéncia e seu Protocolo Facultativo, assinados em
Nova York, em 30 de margo de 2007)

- NBR 9050/ABNT (Acessibilidade a edifica¢des, mobiliario, espagos e equipamentos urbanos)

2.2.5. Critérios de Satide
Nao se aplica.

2.3. Exigéncias e solicitacdes a serem feitas ao locador
Nao se aplica.

3. Estratégia para a Contratacio

3.1. Natureza do objeto
Nao se aplica.

3.2. Modalidade da contratacio

Sera definida a partir do resultado do Chamamento Ptblico, podendo ser uma inexigibilidade caso exista apenas um imovel que atenda o chamamento ou
pregdo eletronico no caso de mais de um imével atender aos requisitos da convocagao.

3.3. Justificativa para a modalidade de contratagio escolhida

Submetemos a apreciagdo superior a proposta de realiza¢io de Chamamento Publico no municipio, a fim de prospecgiio de imoveis na localidade e
garantia de contratacio com um locador que apresente as melhores condicdes possiveis de instalacio da unidade.

3.4. Periodo de Execucio e Vigéncia do Contrato

O novo prazo de vigéncia da contratagéo sera de sua assinatura até 31 de dezembro de 2028 , nos termos da Lei 14.133/2021.
3.5. Formaliza¢do da Contratacio

Assinatura de novo contrato.
3.6. Classificacdo da despesa

Trata-se de despesa corrente cuja natureza da despesa ¢ 339036.

3.7. Equipe de Planejamento da Contratac¢io

Funcio Nome E-mail Lotacio Telefone
Integrante Demandante Paula de Oliveira Pedroza Martins sesad@tre-pe.jus.br SESAD 9341
Integrante Técnico Nao ha

Integrante Administrativo Cassia Elayne Miranda de Almeida sesad@tre-pe.jus.br SESAD 9360

3.8. Equipe de Gestio da Contratacao




Fungio Nome E-mail Lotacao Telefone
Gestor da Contratacio Céassia Elayne Miranda de Almeida sesad@tre-pe.jus.br SESAD 9360
Fiscal Técnico Nao se aplica
Fiscal Administrativo Paula de Oliveira Pedroza Martins sesad@tre-pe.jus.br SESAD 934
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5. Informac¢des Complementares
Nio ha.
6. Anexos

Anexo I- Pesquisa de pregos (2351919)
Anexo II - E-mail da ASSEG-requisitos seguranga (2353005)
Anexo III - E-mail SEARQ-requisitos imovel (2354139)
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assinatura 111, "b", da Lei 11.419/2006.
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11.419/2006.
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TRIBUNAL REGIONAL ELEITORAL DE PERNAMBUCO

Termo de Referéncia

Servicos sem Alocacio de Mao de Obra

1. Objeto a ser Contratado (art. 6°, XXIII, “a” e “i” da Lei n° 14.133/2021)
1.1. Descri¢iio Detalhada do Objeto

Locag@o de imdvel situado a Rua A, 23, Redencgdo - Vitoria de Santo Antdo, CEP 55612-010, para fins de instalagdo da sede dos Cartorios
Eleitorais e Depdsito de Urnas de Vitdria de Santo Antdo, sede do Polo 2, nos moldes da Lei 14.133/2021.

1.2. Vigéncia da Contratacgao e Possibilidade de Prorrogacao

O contrato decorrente da locacdo tera vigéncia de 05 (cinco) anos, contados a partir de 01/09/2024, podendo ser prorrogado, nos termos da
Instrugdo Normativa Seges/ME n° 103/2022, conforme previsto no Edital 04/24 2495800, desde que a autoridade competente ateste que as
condic¢des e 0s precos permanecem vantajosos para a Administragdo, permitida a negociagdo com o contratado ou a extingdo contratual
sem Onus para qualquer das partes.

A lei 14.133/2021, em seu art. 107, estabelece:

"Art. 107. Os contratos de servigos e fornecimentos continuos poderdo ser prorrogados sucessivamente, respeitada a vigéncia maxima
decenal, desde que haja previsao em edital e que a autoridade competente ateste que as condi¢bes e 0s precos permanecem vantajosos
para a Administracdo, permitida a negocia¢do com o contratado ou a extingdo contratual sem 6nus para qualquer das partes."

Considerando que a contratagdo decorre do Chamamento Publico, com ado¢do do modelo Built To Suit, prevendo a conclusdo das
adequagdes no prazo de 60 (sessenta dias), podendo este prazo se mostrar insuficiente para conclusdo da totalidade da reforma, reforgamos
que o pagamento do aluguel sera proporcional aos percentuais de ocupagdo do imével, calculados com base no metro quadrado, atestado
pela Coordenadoria de Engenharia e Arquitetura — CEA, aumentando-se o pagamento na medida em que o LOCATARIO aumente sua
ocupagdo do espago no complexo, até o limite do valor da parcela mensal.

2. Fundamentagio da Contratacio (art. 6°, inciso XXIII, alinea ‘b’ da Lei n® 14.133/2021)
Foi publicado o Edital de Chamamento Publico n® 04/2024 2495800, a fim de realizar nova prospeccdo de imdveis em Vitéria de Santo
Antdo, com o objetivo de abrigar os Cartdrios Eleitorais do Municipio e o Depdsito de Urnas do Pélo Eleitoral.

Adicionalmente, o Cartério da 18" Zona Eleitoral publicou o Edital no atrio daquela unidade e encaminhou-o a Prefeitura Municipal,
Camara de Vereadores, Associacdo Comercial e Radios locais, conforme Certiddo N° 5331/2024 - TRE-PE/PRES/DG/ZE018 2507397.

No Edital de Chamamento Publico foi estabelecida a 4rea minima total do imével deve ser de 1.047,5 m?, dividida da seguinte forma:
- 210m? para os Cartorios Eleitorais da 18* e 102* Zonas;
- 550m? para o depdsito de urnas; ¢

- 287,5m? para o Patio de Veiculos e Circulagao.

Em 11/04/2024, recebemos uma unica proposta de locagdo de imdvel, com area total de 2.104,19m?, situado a Rua A, 23, Redencdo -
Vitéria de Santo Antéo, CEP 55612-010, cujo valor mensal do aluguel, sem as adequagdes necessarias ao TRE-PE, seria de R$ 15.000,00,
Anexo I 2606537.

A SEARQ propos layout com as adequagdes necessarias para continuidade das tratativas no processo de loca¢do de imével para abrigar o
Deposito de Urnas e os Cartorios Eleitorais de Vitoria de Santo Antdo, De acordo com layouts elaborados pela SEARQ, cujas plantas
constam no Item 8 deste Termo de Referéncia, o imovel possui as seguintes areas:

- Area de estacionamento: 480m?

- Area construida: térreo: 1096,78 m? - 1° pavimento: 87,16m? - subsolo: 439,79m>.

O proprietario, ao tomar conhecimento do layout necessario a ser executado no local, apresentou novo valor mensal de locagdo,
totalizando R$ 19.000,00 para locagfio, na qual estda contemplada toda adequagdo estrutural e de regularizagdo junto ao Corpo de
Bombeiros para funcionamento do Polo 2 e dos Cartérios Eleitorais do municipio de Vitéria de Santo Antdo, conforme e-mail constante
no Anexo 11 2606546.



DA ANALISE DA PROPOSTA

A fim de verificar a correspodéncia dos valores praticados no mercado local, foi realizada pesquisa de valores de locagdo, Anexo III
2606552, cujo resultado consta na tabela abaixo:

Imovel Area total Valor mensal da locacéio Valor/m?
1 1.400m? R$ 20.000,00 R$ 14,28

2 5.000m? R$ 32.500,00 R$ 6,50

3 1.000m? R$ 18.000,00 R$ 18,00

4 2.500m? R$ 32.500,00 R$ 13,00

5 2.000m? R$ 18.000,00 R$ 9,00

6 47,31m? R$ 500,00 R$ 10,56

7 28m? R$ 1.200,00 R$ 42,86

8 1000m? R$ 10.000,00 R$ 10,00
CUSTO MEDIO DA PESQUISA RS$ 15,52

Conforme demonstrado abaixo, o valor mensal do m? do imével objeto da locagdo é de R$ 8,88, considerando a realizagdo das adequagdes
necessarias, o qual se mostra inferior ao valor médio encontrado na pesquisa de mercado apresentada (que, nesse caso, sdo imoveis sem as
adequagodes):

Area total Valor mensal da locagio Valor/m?*
2.104,19m? R$ 15.000,00 (proposta inicial sem as adequagdes exigidas para a locagéo) R$ 7,12
2.104,19m? RS 19.000,00 (apds todas as adequagdes solicitadas pelo TRE) RS 8,88

DAS ADEQUACOES A SEREM REALIZADAS

A fim de possibilitar uma avaliagdo estimativa acerca do acréscimo de valor cobrado para realizar as adequagdes para atender ao layout
proposto, bem como aos requisitos de seguranca, especialmente no que diz respeito a obrigagdo de arcar com o projeto e sua execugao
para obter a regularidade do imovel junto ao Corpo de Bombeiros, apresentamos os seguintes documentos:

e Planilha de custos elaborada pela CEA, contendo um orgamento estimativo de custos de adequacdo do imodvel ao layout proposto
pela SEARQ, tomando por referéncia o banco oficial SINAPI, com data-base Abril/2024 e sem a utilizacdo do BDI. Tais custos
totalizaram o valor de RS 178.858,27, conforme Despacho SEENG 29450 2604055 e planilha anexa 2604052.

e Orgamento do projeto e de sua execugdo, o qual foi contratado pelo proprietario para obtencdo do Atestado de Vistoria do Corpo de
Bombeiros (AVCB) em imdvel com caracteristicas semelhantes ao que estd sendo contratado, no valor total de R$ 84.465,00
2603631. Tais documentos foram submetidos 8 ASSEG para manifestagdo quanto a compatibilidade com o que se espera para a
obte¢do do AVCB e com o projeto necesséario para o TRE-PE 2604279. A ASSEG informou no Despacho 29574 2604946 que o
projeto e o orgamento apresentados sdo compativeis (dimensionamentos e equipamentos de seguranga contra incéndio), com o
imoével a ser locado na cidade de Vitoria de Santo Antdo.

Assim, verifica-se que a soma dos valores estimativos para a adequac@o do imovel, apresentados acima, totalizam R$ 263.323,27 ¢ que o

valor de R$ 4.000,00, acrescido ao valor mensal, proposto inicialmente, ao longo dos 5 anos (60 meses), totaliza o valor de R$ 240.000,00
(sem considerar a aplicac¢@o do reajuste).

Desta forma, presume-se que o valor proposto para a locagdo ¢ razoavel diante das adequagdes exigidas para a intalagdo no imovel.

DOS REQUISITOS A SEREM ATENDIDOS PELO IMOVEL

DA DOCUMENTACAO

A documentagdo abaixo relacionada encontra-se no Anexo I'V 2606560.

o Escritura Publica onde consta, como proprietaria, a empresa Pedra da Colina Holding;

e Ficha do imdvel no Municipio;



e Carteira Nacional de Habilitag8o e comprovante de residéncia de André Cavalcanti Moreira;

e Contrato Social da empresa Pedra da Colina Holding, onde consta o0 nome de Andre Cavalcante Moreira como titular de 100% de
suas quotas;

e (Cadastro Nacional da Pessoa Juridica;

e Certiddo negativa de débitos imobiliarios Municipal, valida até 17/08/2024;
e Certiddo negativa de débitos Municipais, valida até 17/08/2024;

e Certidao negativa de débitos Federais valida até 15/12/2024;

e Certidao negativa de débitos Estaduais valida até 16/09/2024;

o Certiddo negativa de débitos Trabalhistas valida até 15/12/2024;

e Certiddo de regularidade do FGTS valida até¢ 07/07/2024

e Conta da NEOENERGIA com vencimento em 29/05/2024 paga;

e Informagdo de que no imdvel ndo se paga agua a COMPESA, pois ¢ abastecido pelo pogo;
Foram anexadas também os seguites documentos:

e Planta do imdvel, Anexo I 2606537;
e Fotos do imovel, Anexo V 2606590;

Em relagdo ao Habite-se, a Assessoria Juridica assim se manifestou no Pronunciamento 2547108: "diante da possibilidade de o
Proponente atender todos os demais requisitos estabelecidos no Edital de Chamamento Publico, ¢/ou mesmo se comprometer a
realizar as adequagdes necessarias apontadas pelo Tribunal, e ainda ter sido o tinico interessado que apresentou proposta com os
documentos pertinentes, e tendo em vista o disposto nos itens 14.2 e 14.3, entende-se razoavel incluir tal providéncia a cargo do
Locador, sem custo para o Tribunal, principalmente ao considerar a informag¢do do Proprietario de que "se o imével for aceito, com o
avangar das negociagoes, ele conclui com agilidade", e que o Termo de Compromisso preve a entrega da referida documentacdo até o
inicio da vigéncia do contrato, Anexo VI 2606602.

DOS CRITERIOS DE SEGURANCA

e Gradeado;

e Lajeado;

e Com portas e janelas em perfeito estado;

¢ Em local central (ndo ermo) e ndo vizinho a terrenos baldios ou imoéveis abandonados.

o Existéncia de sistemas de seguranca, fisicos ou eletronicos;

e Presenga de equipamentos e rotas exigidas pelo corpo de bombeiros de acordo com a legislagdo e localizagdo do edificio;

e Em condigdes fisicas e estruturais adequadas, de forma a exigir o minimo de adequagdes e/ou reformas para garantir a seguranga
pessoal e patrimonial do TRE-PE;

e Apresentacdo de condicdes minimas de seguranca contra incéndio, devendo os locais possuir o documento para a comprovacao
de que a edificagdo se encontra devidamente regularizada junto ao Corpo de Bombeiros Militar de Pernambuco, através do Atestado
de Regularidade, que prevé a quantidade minima de equipamentos contra incéndio, os requisitos e procedimentos para regulariza¢ao
dos imoveis de acordo com o tipo de ocupagdo e area construida, devendo possuir os equipamentos de combate a incéndio, que sdo
imprescindiveis para evitar e/ou minimizar os danos, inclusive, pelo grau de vulnerabilidade do local, devendo seguir as orientagdes
e requisitos constantes no Codigo contra incéndio e Panico para o Estado de Pernambuco-COSCIP, como também, comprovando
assim, a existéncia de extintores de incéndio, sinalizagdes de emergéncia, mangueiras de incéndio, central de detec¢do e alarmes
para os locais a serem protegidos, atendendo assim, as condi¢des minimas de seguranga contra incéndios, salientando que, em ndo
havendo concordéancia por parte do proprietario em cumprir com os requisitos acima expostos, cabera a Administragao decidir pela
vantajosidade/oportunidade de locag@o do imodvel, assumindo o0s custos para 0s reparos necessarios.

Relatorio de vistoria da ASSEG 2584746, que concluiu pelas seguintes necessidades:

1 — Gestao junto ao comando do batalhdo de area da PMPE para que sejam feitas rondas (diurnas e noturnas) na localidade (a ser
providenciado por este TRE);

2 — Estabelecer estratégia de interagdo entre a Delegacia da Policia Civil, Policia Militar ¢ a Guarda Municipal (criar um canal de
comunicagdo por exemplo), visando agdes eficazes para facilitar possiveis situagdes de emergéncia (a ser providenciado por este TRE);

3 — Instalagdo de gradis nas laterais esquerda e direita, na parte superior junto ao telhado, bem como fechamentos nos fundos por gradis,
também, e telhado superior (a ser providenciado pelo proprietario);

4 — Fechamento das salas do piso com portas e janelas para acomodagdo da cerimodnia de preparacdo das urnas (a ser providenciado pelo
proprietario);

5 — Lacramento ou fechamento do piso inferior do subsolo (a ser providenciado pelo proprietario).

Em acréscimo, A SEARQ anexou o LAYOUT - CAMERAS DE SEGURANCA, constante no Item 8 deste Termo de Referéncia, o qual
foi enviado ao proprietario, estando contemplado na nova proposta ofertada.



Quanto a regularidade do imével junto ao Corpo de Bombeiros Militar de Pernambuco — CBMPE, o proprietario se compromete a aprovar
e executar o projeto de combate a incéndio obtendo para regularidade do imével junto, no prazo de até 1 (um) ano, a contar do inicio da
vigéncia do contrato, AnexoVI 2606602.

CRITERIOS DE ACESSIBILIDADE

e Segundo determina a Resolug@o n° 401/2021 do Conselho Nacional de Justica (CNJ), devem ser adotadas medidas para garantir a
acessibilidade e inclusao de pessoas com deficiéncia ou mobilidade reduzida oferecendo a eliminagdo de barreiras urbanisticas ou
arquitetonicas nos imoveis para promover a igualdade;

¢ Os imdveis devem ter trajeto continuo que conecte os ambientes externos ou internos. Assim, os desniveis devem ter no maximo Smm
ou rampa com inclinagdo especificada na NBR9050/2020, a edificacdo deve ser térrea ou possuir elevadores e as dimensdes de
circulagdo devem ser apropriadas;

¢ Os imdveis devem ter acesso facilitado para circulagdo de transporte publico, vagas de estacionamento proximas ao local e ser servido
de vias publicas em condi¢do de uso com seguranga;

o As edificagdes de uso publico devem ter sanitario acessivel (Decreto Federal 5.296/2002, art .22). Caso o imdvel ndo possua sanitario
acessivel, devera ser verificada a possibilidade de adaptacdo de sanitario existente ou construgdo de novo sanitario seguindo as
especificacdes da NBR9050/2020;

o De acordo com a Resolucdo n°401/2021/CNJ, art. 4°,VII, devem ser consideradas todas normas técnicas de acessibilidade na locagdo
garantindo-se adaptagdes razoaveis.

Na elaboragdo do layout a SEARQ considerando os critérios de acessibilidade.

Em razao do exposto, ¢ considerando que o objeto de locagao restringe-se a um Unico imével que atendeu ao chamamento publico, aliado
ao fato de que o proprietario concorda em executar as adaptagdes necessarias, verifica-se que foram atendidos os requisitos previstos no
paragrafo 5° do art. 74 da lei 14.133/2021.

Art. 74. E inexigivel a licitagdo quando inviavel a competigio, em especial nos casos de:
V - aquisi¢do ou locagdo de imovel cujas caracteristicas de instalagdes e de localizagdo tornem necessaria sua escolha.
§5° Nas contratagdes com fundamento no inciso V do caput deste artigo, devem ser observados os seguintes requisitos:

I - avaliagdo prévia do bem, do seu estado de conservagao, dos custos de adaptagdes, quando imprescindiveis as necessidades de utilizagdo, e do prazo de
amortizagdo dos investimentos;

11 - certificac@o da inexisténcia de imoveis publicos vagos e disponiveis que atendam ao objeto;

III - justificativas que demonstrem a singularidade do imével a ser comprado ou locado pela Administragdo e que evidenciem vantagem para ela.

3. Forma e Critérios de Selecio do Fornecedor (art.6°, inciso XXIII, alinea ‘h’ da Lei n® 14.133/2021)

Contratagdo Direta (inexigibilidade de licitagdo), na forma do inciso V do caput do art. 74 da Lei n.° 14.133/2021, da locagdo do imovel situado a Rua A, 23,
Redengéo - Vitéria de Santo Antdo, CEP 55612-010 de propriedadeda empresa PEDRA DA COLINA HOLDING LTDA, CNPJ 34.626.243/0001-51, cujos dados
constam no Anexo IX 2606841, por Inexigibilidade de licitagdo, em decorréncia do procedimento de Chamamento Publico no municipio de Vitéria de Santo
Antao/PE.

3.1. Critério de Julgamento, Adjudicacio e Homologacio

Inexigibilidade de licitagdo, em razdo de finalizagdo de Chamamento Publico, que apontou apenas um interessado.
3.2. Tratamento Diferenciado (Microempresas e Empresas de Pequeno Porte)

Nao se aplica.
3.3. Das Condicdes de Habilitaciao

As habilitagdes necessarias foram devidamente conferidas, a saber:

HABILITACAO JURIDICA (Anexo IV 2606560)
e (Copia da escritura de compra e venda do imovel ou outro que demonstre a posse do imdvel, com indicacdo de metragem e demais
caracteristicas fisicas do imével;
e Documento que comprove a propriedade do mesmo, desde que, em qualquer caso, com o devido registro no Cartério de Iméveis;
e (Copia de Certidao Negativa de Foro, caso o imdvel seja de foreiro (ndo se aplica);
e (Copia do registro geral do proprietario e copia do CPF;
e Certiddo Negativa de Débitos junto a NEOENERGIA;

e Certidao Negativa de Débitos junto 8 COMPESA (ndo se aplica porque o imdvel possui pogo ¢ ndo esta sujeito a custo junto a
compesa);

e “Habite-se” do imdvel, conforme exposto no Item 2 deste Termo de Referéncia, apesar do imdvel ndo ter essa documentacdo,



trazemos a tona os termos do Parecer ASJUR 112 (2458713), emitido no SEI 0022596-51.2023.6.17.8000, em relagdo ao imovel de
Bom Conselho, a fim de que o proprietario apresente a referida documentagao até o inicio da vigéncia do contrato, conforme Termo
de Compromisso, Anexo VI 2606602.

HABILITACAO FISCAL (Anexo IV 2606560)

e Certiddo Negativa de Tributos Municipais incidentes sobre o imovel (IPTU e/ou Taxas de Limpeza urbana - TLP);
e Certiddo Negativa de Tributos Federais;

e Certiddo de regularidade Estadual;

e Certiddo de regularidade Trabalhista;

e Certidao de regularidade do FGTS.

HABILITACAO SOCIAL E TRABALHISTA (Anexo VII 2606615)

e Certiddo Negativa de Ilicitos Trabalhistas praticados em face de trabalhadores menores, emitida pelo Ministério do Trabalho e
Emprego, ou Declaragdo firmada pela licitante, de que ndo emprega menor de dezoito anos em trabalho noturno, perigoso ou
insalubre e de que ndo emprega menor de dezesseis anos, salvo maiores de quatorze anos na condi¢@o de aprendiz, sob as penas da
lei, consoante o disposto no art. 68, VI, da Lei n.° 14.133/2021;

e Declaragdo negativa de nepotismo, previsto na Resolugdo 007/2005-CNJ;

e Declaragdo da Resolugdo CNJ 156/2012 - Improbilidade Administrativa.

4. Descricao da Solucdo e Adequacio Orcamentaria (art. 6°, inciso XXIII, alineas ‘c’ e ‘j” e art. 40, §1°, inciso I da Lei n° 14.133/2021)
4.1. Descricio da Solucio

Os cartorios da 018 e 102* Zonas Eleitorais encontram-se instalados, atualmente, no imével situado a Rua Agamenon Magalhaes, n® 334,
Livramento, Vitoria de Santo Antao/PE, objeto do Contrato de Locagdo n°® 27/2015 1608919, o qual foi prorrogado por meio do 6° Termo
Aditivo 2408572 até 31/12/2024.

Ocorre que o Polo 2, que tem sede no Municipio de Vitéria de Santo Antdo, ndo dispde de local que comporte as atividades relacionadas a
preparagdo das urnas em anos eleitorais e seu armazenamento para manutengdo durante os periodos nao eleitorais.

Nas elei¢des 2022, houve dificuldade de encontrar imdveis disponiveis para locacdo que atendessem as especificagdes necessarias a
instalacdo provisoria da sede do Polo 2. Assim, tornou-se necessario firmar o Contrato de Locagdo n® 47/2022 1905122, SEI 0003220-
16.2022.6.17.8000, pelo periodo de 08/07/2022 até 31/12/2022, com valor mensal de R$ 16.000,00 (dezesseis mil reais).

O novo regramento da Lei 14.133/2021, clareado pela IN SEGES/ME n° 103/2022, deixa evidenciado que, a partir de sua vigéncia, o
processo de locagao de imovel a ser adotado pela administragdo publica passara a abandonar consideravelmente a discricionariedade do
administrador, existente atualmente na hipotese da dispensa de licitacdo, e exigira a realizagdo de processo licitatorio, com possibilidade
da situacdo de excepcionalidade legal, com observancia de seus critérios.

A Instrugdo Normativa SEGES/ME n° 103/2022, que dispde sobre os procedimentos de seleciio de iméveis para locaciio, no ambito da
Administraciio Publica Federal direta, autarquica e fundacional, que entrou em vigor em 30/03/2003, estabelece :

Art. 3° Os orgdos e as entidades poderdo firmar contratos de locagdo de iméveis, observados os seguintes modelos:

(-]

§ 1° A escolha da modelagem de que trata o caput devera ser justificada no estudo técnico preliminar — ETP, o qual
sera fundamento para a elaboragdo do termo de referéncia ou projeto basico, nos termos dos incisos XXIII ¢ XXV do
art. 6° da Lei n® 14.133, de 2021.

[--]

Art. 10. Os 6rgédos ou as entidades deverio realizar o chamamento ptiblico com o objetivo de prospectar no mercado
imoveis disponiveis para locagdo que atendam as necessidades definidas no ETP.

[...] (grifos nossos)

Cumpre observar que, em procedimento de Auditoria, atendendo a determinacdo da Diretoria-Geral, a Se¢do de Auditoria de Contratagdes
(SEACO) - vinculada a Secretaria de Auditoria (SAU), emitiu a Informagdo n° 5956 - TRE-PE/PRES/SAU/COAUC/SEACO
(INFORMACAO N° 02/2021 — TRE-PE/PRES/SAU/COAUC/SEALCO — SEI n° 0008395-59.2020.6.17.8000 doc n°® 1469111) em
08/07/2021, com as seguintes consideragdes:

"Nessa senda, oportuno se faz avaliar também a possibilidade de utilizagdo do Chamamento Publico, como forma
de prospecgdo do mercado local para obtengdo de propostas mais vantajosas para locagdo de imovel, dando ampla
publicidade acerca do interesse da Administragdo.”

Ou seja, a regra passara a ser a licitagdo para a locacdo de imdveis - quando houver pluralidade de imdveis que atendam as exigéncias da



Administragdo - e inexigibilidade, quando as caracteristicas das instalagdes e de localiza¢@o tornem necessaria sua escolha.

A nova lei privilegia a ampla concorréncia, sem eliminar a hip6tese de contratagdo direta, mas por inexigibilidade, a qual ocorrera quando
a escolha for justificada como a mais eficiente, bem como o prego seja praticado de acordo com o de mercado, segundo avaliagdo prévia.

Para tanto, considerando os termos do Relatorio do grupo de estudo que apresentou os estudos de procedimentos necessarios a
regulamentac@o nos processos de locacao de imoveis neste Regional (2146760), ha de se observar nas novas locagdes:

"a) Estabelecimento, como regra, da consulta prévia sobre a existéncia de imoveis da Unido disponiveis para uso na Secretaria de
Patrimonio da Unido (SPU), a fim de obter informagdes acerca de imoveis aptos para ocupagdo nas localidades de interesse do TRE/PE;

b) Aperfeicoamento da pesquisa de mercado, com o objetivo de levantar todas as possiveis solu¢ées para locagdo de imovel,
considerando inclusive a possibilidade de compartilhar com orgdos federais a utilizagdo do mesmo prédio, a fim de otimizar o uso de
grandes espagos, aliado a necessidade de redugdo de custos com as contratagoes;

¢) Considerar que a possibilidade de compartilhamento de areas do TJPE, objeto do Termo de Concessdo de Uso, é mais vantajosa
financeiramente para o Tribunal, em comparag¢do com o custo de uma locagdo particular, tendo em vista que no custo do ressarcimento
Jja se encontram abrangidas despesas de energia elétrica, agua, servigos gerais;

d) Apos a verificacao da inexisténcia de disponibilidade de imével da Unido e a impossibilidade de compartilhamento de area do TJPE,
estabelecer procedimentos para a realizagdo de chamamento publico, a fim de garantir a participagdo do mercado imobiliario e
proprietarios particulares na busca pela melhor solugdo de locagdo, com defini¢do de equipe responsavel pelas andlises dos imoveis que
serdo apresentados, a ser amplamente divulgado no Didrio Oficial da Unido (DOU), jornais locais de grande circulagdo, radios, sitio na
Internet do orgdo ou entidade locataria, Portal de Compras do Governo Federal etc;

e) Caso sejam identificados dois ou mais imoveis que atendam aos critérios estabelecidos no chamamento publico, ndo se configurara a
inexigibilidade, ocasido em que deverda ser realizada a licitagdo, sendo necessario para isso que o TRE-PE regulamente os procedimentos
que deverdo ser adotados no procedimento licitatorio."

Desta forma, para fins de encontrar local apropriado a preparacdo das urnas dos cartorios eleitorais que compdem o Polo 2, de forma
continua, ¢ que atenda também a necessidade de funcionamento dos cartdrios eleitorais de Vitoria de Santo Antd,o foram adotadas as
seguintes providéncias:

e Em relagdo a consulta prévia sobre a disponibilidade de imo6veis da Unido:

Foi realizada a pesquisa SISREI, que ¢ a ferramenta atualmente disponivel para consultar imdveis da Unido, tendo sido obtida a resposta
do sistema informando que ndo existem imoveis no Patrimonio da Unido disponiveis com as caracteristicas solicitadas, Anexo VIII
2606625.

e Em relagdo a possibilidade de compartilhamento de area do TJPE:

Considerando que a area necessaria a instalacdo dos Cartorios Eleitorais, acrescido do Deposito de Urnas, ¢ de mais de 1.000m?,
necessitando ainda de area destinada a carga e descarga de equipamentos, deixamos de considerar o TJPE como alternativa viavel.

e Na tentativa de ampliar a consulta, enviamos e-mail a Secretaria de Admnistra¢do do Estado de Pernambuco para vislumbrar a
ocorréncia de imovel vago do Estado que atenda as peculiaridades da locagéo.

Contudo, até a presente data, ndo houve resposta ao e-mail enviado, Anexo VIII 2606625.
e Do Chamamento Publico:

Considerando a orientacdo da SEACO e o normativo federal que trata do assunto, foi realizado o chamamento publico para prospectar o
mercado imobiliario no Municipio, cujo modelo adotado foi o BUILT TO SUIT, em razio da necessidade do locador adequar o imével
conforme necessidades apontadas pelo Tribunal.

As vantagens para a Administragdo Publica, na adogdo deste modelo, sdo iniimeras, ja que evita gastos elevados antes da utilizagdo do
empreendimento e concentra a for¢a de trabalho na atividade-fim do 6rgao ou entidade publicos. Vejamos algumas dessas vantagens:

¢ a Administragdo comeca a pagar pela fruicdo ou amortizagdo somente apos o inicio da utilizagdo do imével;
e utilizagdo de adequagdes, de acordo com a necessidade especifica da organizacio;

e transferéncia a particular de todos os esfor¢os de execugdo e fiscalizagdo da obra, bem como do acompanhamento e
responsabilizagdo pela quitagdo dos seus encargos.

Foi publicado, em 12/01/2024, no DOU 2428350, o Edital de Chamamento n°® 01/2023 2424992, para o qual foi obtida apenas uma
manifestacdo de interesse 2447730, que ndo atendeu as solicitagdes da SESAD no que se refere a apresentacdo da documentagdo
necessaria, tendo restado prejudicada a analise da proposta apresentada, conforme Despacho SESAD 6070 2459753.

A Diretoria Geral, por meio do Despacho DG 1090 2469084, determinou que fosse publicado novo Edital de Chamamento e que fossem
ampliados os canais de divulgag¢do do referido Edital, nos seguintes termos: "O edital devera ser divulgado também por meio de
encaminhamento pelo Cartorio, via Oficio, ao Centro comercial, Imobiliarias locais, bem como a Prefeitura e Cdmara municipal, para
que seja afixado nos locais publicos do municipio, sem prejuizo de publicacdo em outros espacos que a Zona Eleitoral entenda que
havera ampla divulgagdo.”

Em observancia ao Despacho da Diretoria Geral, publicou-se, no DOU 2531157, em 01/04/2024, o Edital de Chamamento Publico n°
04/2024 2495800 a fim de realizar nova prospeccdo de imoveis em Vitoria de Santo Antdo com o objetivo de abrigar os cartorios



eleitorais do municipio e o deposito de urnas do Polo 2. Adicionalmente, o Cartorio da 18* Zona Eleitoral publicou o Edital no atrio
daquela unidade, ¢ encaminhou-o a Prefeitura Municipal, Camara de Vereadores, Associagdo Comercial e radios locais, conforme
Certiddo N° 5331/2024 - TRE-PE/PRES/DG/ZE018 2507397.

Em 11/04/2024, recebemos uma tnica proposta de locagdo de imdvel, com area total de 2.104,19m?, situado a Rua A, 23, Redencao -
Vitéria de Santo Antdo, CEP 55612-010.
4.2. Adequacio Orcamentaria

4.2.1. Sequencial do PCA

A despesa decorrente da contratagdo de Locagdo de Deposito de Urnas do Polo 2, neste exercicio, estd prevista no sequencial 191 do PCA
2024, com o valor de R$ 108.000,00.

O valor proposto para o aluguel foi de R$ 19.000,00 mensal. Assim, para o periodo de 01/09/2024 a 31/12/2024, sera necessario o valor
de R$ 76.000,00. dessa forma, depreende-se que o valor previsto no PCA 2024 ¢ suficiente para cobrir a despesa.

4.2.2. Natureza de Despesa e Tipo de Or¢camento

Trata-se de despesa corrente, prevista no orgamento ordinario, cuja natureza da despesa é 339036.

O valor total estimado da contratagdo, para os 5 (cinco) anos (01/09/2024 a 31/08/2029), é de R$ 1.140.000,00. (um milhdo, cento e
quarenta mil reais).

Segue detalhamento do valor total da contratagdo, por exercicio:

R$ 76.000,00 - exercicio 2024 (periodo compreendido entre 01/09 a 31/12/2024);

R$ 228.000,00 - exercicio 2025 (previsto reajuste pelo IPCA);

R$ 228.000,00 - exercicio 2026 (previsto reajuste pelo IPCA);

R$ 228.000,00 - exercicio 2027 (previsto reajuste pelo IPCA);

R$ 228.000,00 - exercicio 2028 (previsto reajuste pelo IPCA);

R$ 152.000,00 - exercicio 2029 (periodo compreendido entre 01/01 a 31/08/2029 - previsto reajuste pelo IPCA).

4.2.3. Modalidade da Nota de Empenho

Ordinario X Global Estimativo

5. Requisitos da Contratacéo (art. 6°, XXIII, alinea ‘d’ e art. 40, §1°, inciso III, da Lei n® 14.133/2021)

O Edital de Chamamento Publico n® 04/24 2495800 estabece que o imovel deve atender as seguintes condi¢des:

FISICAS:

¢ Fornecimento de energia elétrica e dgua;

Instalagdes elétricas (iluminacdo suficiente, fiagdo e tomadas em boas condigdes etc) e hidrossanitarias (torneiras, pias, caixa d’agua,

esgotamento etc);

Inexisténcia de rachaduras e fissuras;

Condigdes adequadas da pintura (parede e esquadrias) - sem mofo, descascada, etc;

Esquadrias (portas e janelas) em perfeito funcionamento e estado;

Coberta com madeiramento, se for o caso, e telhas em bom estado, sem goteiras e infiltragdes;

Inexisténcia de cupim ou outra praga;

Piso em bom estado, preferencialmente ndo ser carpete;

Existéncia de caixas de ar-condicionado ou estrutura adequada para instalagdo de splits;

Acessibilidade para pessoas com deficiéncia ou com mobilidade reduzida.

A localizag@o deve ser de facil acesso, com ruas pavimentadas, em local central, com servigo de transporte publico, caso existente no

municipio.

e O imovel deve possibilitar a instalagdo de ar-condicionado, inclusive modelo Split, com possibilidade de instalagdo de unidade
condensadora na fachada externa ou na coberta.

e Os banheiros existentes devem possuir ventilagdo (natural ou artificial).

o Deve ter possibilidade de instalagdo/adequagado/construgdo de saldo de atendimento ao publico, climatizado, com espaco que
possibilite disposi¢do de longarinas para espera.

e Deve ter possibilidade de instalagdo/adequagdo/construgdo de dois ambientes separados, destinadas a administragdo e a sala de chefia
das zonas eleitorais existentes no municipio.

¢ Deve possuir ambiente que sirva para instalagdo de micro-ondas, frigobar e bebedouro, com acréscimo de area no computo geral.

¢ O imovel precisa ter vao amplo para possibilitar patio de carga/descarga e area para armazenamento de urnas.

(]

e © 6 o o o o o o

DE SEGURANCA:

e O imovel ndo deve estar localizado em local ermo, nem préoximo de imoéveis abandonados que facilite o acesso de meliantes.
O local deve possuir iluminagdo publica.

L]



CRITERIOS DE SEGURANCA (preferencialmente, o0 imével deve ser/estar);

Gradeado;

Lajeado;

Com portas e janelas em perfeito estado;

Em local central (ndo ermo) e ndo vizinho a terrenos baldios ou imdveis abandonados.

Existéncia de sistemas de seguranca, fisicos ou eletronicos, barreiras minimas seguranca;

Presenca de equipamentos e rotas exigidas pelo corpo de bombeiros de acordo com a legislagdo e localizagao do edificio;

Avaliacdo das condigdes fisicas e estruturais adequadas, de forma a exigir o minimo de adequacdes e/ou reformas para garantir a
seguranca pessoal e patrimonial do TRE-PE;

o Apresentacdo de condigdes minimas de seguranga contra incéndio, devendo os locais possuir o documento para a comprovagdo de que
a edificagdo se encontra devidamente regularizada junto ao Corpo de Bombeiros Militar de Pernambuco, através do Atestado de
Regularidade, que prevé a quantidade minima de equipamentos contra incéndio, os requisitos e procedimentos para regularizagao dos
imoveis de acordo com o tipo de ocupagdo ¢ area construida, devendo possuir os equipamentos de combate a incéndio, que sdo
imprescindiveis para evitar e/ou minimizar os danos, inclusive, pelo grau de vulnerabilidade do local, devendo seguir as orientagdes ¢
requisitos constantes no Codigo contra incéndio e Panico para o Estado de Pernambuco- COSCIP, como também, comprovando assim,
a existéncia de extintores de incéndio, sinalizagdes de emergéncia, mangueiras de incéndio, central de detecgdo e alarmes para os
locais a serem protegidos, atendendo assim, as condi¢des minimas de seguranga contra incéndios, salientando que, em néo havendo
concordéncia por parte do proprietario em cumprir com os requisitos acima expostos, cabera a Administra¢do decidir pela
vantajosidade/oportunidade de loca¢do do imével, assumindo os custos para os reparos necessarios.

e © o o o o o

CRITERIOS DE ACESSIBILIDADE

e Segundo determina a Resolug@o n° 401/2021 do Conselho Nacional de Justica (CNJ), devem ser adotadas medidas para garantir a
acessibilidade e inclusdo de pessoas com deficiéncia ou mobilidade reduzida oferecendo a eliminagdo de barreiras urbanisticas ou
arquitetOnicas nos imoveis para promover a igualdade.

e Os imdveis devem ter trajeto continuo que conecte os ambientes externos ou internos. Assim, os desniveis devem ter no maximo Smm
ou rampa com inclinagdo especificada na NBR9050/2020, a edificagdo deve ser térrea ou possuir elevadores e as dimensoes de
circulagdo devem ser apropriadas.

¢ Os imoveis devem ter acesso facilitado para circulagdo de transporte piblico, vagas de estacionamento proximas ao local e ser servido
de vias publicas em condi¢do de uso com seguranga.

o As edificagdes de uso publico devem ter sanitario acessivel (Decreto Federal 5.296/2002, art.22). Caso o imé6vel ndo possua sanitario
acessivel, devera ser verificada a possibilidade de adaptagdo de sanitario existente ou construgdo de novo sanitario seguindo as
especificagdes da NBR9050/2020. 7.5 - De acordo com a Resolugdo n°401/2021/CNJ, art. 4°,VII, devem ser consideradas todas
normas técnicas de acessibilidade na locagdo garantindo-se adaptagdes razoaveis.

Conforme disposto no item 2 deste Termo de Referéncia, o imével objeto da locagdo atende a maioria dos requisitos e o proprietario
apresentou Termo de Compromisso para realizagdo dos servigos necessarios ao atendimento pleno do Edital de Chamamento n® 04/202, no
tocante a adequacdo do imdvel e a obtencdo do Habite-se e do Atestado de Regularidade do imével junto ao Corpo de Bombeiros, Anexo VI
2606602.
5.1. Necessidade de Manutencio Preventiva e Corretiva (referente a Prestagdo de Servigo)
Nio se aplica.
5.2. Parcelamento do Objeto
Nao se aplica.
5.3. Garantia dos Servicos
Nao se aplica.
5.4. Materiais e Equipamentos
Nao se aplica.
5.5. Vistoria Técnica

A ASSEG realizou vistoria do imovel, conforme Anexo

Poderao ser realizadas novas vistorias para dirimir diividas acerca do servigo/obra a ser realizado para atendimento ao layout proposto, bem
como para recebimento parcial ou definitivo do imdvel.

5.6. Qualificaciio Técnica
Nio se aplica.
5.7. Condi¢oes da Proposta

A proposta da locagao consta no Anexo II.



5.8. Estimativa de Precos (Custo Médio da Contratacio)

A locacdo do imovel tem o custo mensal de R$19.000,00, conforme proposta apresentada pelo locador, considerando as adequacdes
necessarias.

Assim, o valor total estimado da contratagdo para os 5 (cinco) anos, 01/09/2024 a 31/08/2029, é de R$ 1.140.000,00. (um milh3o, cento e
quarenta mil reais).

Segue detalhamento do valor total da contratagdo, por exercicio:

R$ 76.000,00 - exercicio 2024 (periodo compreendido entre 01/09 a 31/12/2024);

R$ 228.000,00 - exercicio 2025 (previsto reajuste pelo IPCA);

R$ 228.000,00- exercicio 2026 (previsto reajuste pelo IPCA);

R$ 228.000,00- exercicio 2027 (previsto reajuste pelo IPCA);

R$ 228.000,00 - exercicio 2028 (previsto reajuste pelo [IPCA);

R$ 152.000,00 - exercicio 2029 (periodo compreendido entre 01/01 a 31/08/2029 - previsto reajuste pelo IPCA).

5.9. Preposto da Empresa
Nao se aplica.
5.10. Critérios de Sustentabilidade

Impacto Ambiental

Inexisténcia ou a necessidade de retirada de passivos ambientais encontrados nos iméveis, gerados anteriormente a locagdo e ndo detectados na
vistoria, devem ser retirados pelo locador no prazo maximo de 30 dias da constatag@o, sob penalidade a ser definida, conforme Despacho
AGS 19042 (2214774), emitido no SEI (0000676-55.2022.6.17.8000).

A Lein® 12.305/2010 (Politica Nacional de Residuos Solidos), prevé:

Art. 32 Para os efeitos desta Lei, entende-se por:

XV - rejeitos: residuos solidos que, depois de esgotadas todas as possibilidades de
tratamento e recuperag¢do por processos tecnologicos disponiveis e economicamente
viaveis, ndo apresentem outra possibilidade que ndo a disposi¢do final ambientalmente
adequada;

XVI - residuos solidos: material, substancia, objeto ou bem descartado resultante de
atividades humanas em sociedade, a cuja destinagdo final se procede, se propée
proceder ou se estd obrigado a proceder, nos estados solido ou semissolido, bem como
gases contidos em recipientes e liquidos cujas particularidades tornem inviavel o seu
langamento na rede publica de esgotos ou em corpos d’agua, ou exijam para isso
solugdes técnica ou economicamente inviaveis em face da melhor tecnologia disponivel.

Sustentabilidade Objetivos do Desenvolvimento Sustentavel (ODS) relacionado(s) ao objeto

ODS 8. Trabalho decente e crescimento econdmico Objetivo 8. Promover o crescimento econdmico sustentado, inclusivo e sustentavel,
emprego pleno e produtivo e trabalho decente para todas e todos.

ODS 12. Consumo ¢ produgdo responsaveis Objetivo 12. Assegurar padrdes de producdo e de consumo sustentaveis.

ODS 16. Paz, Justica e Instituigdes eficazes Objetivo 16. Promover sociedades pacificas e inclusivas para o desenvolvimento sustentavel,
proporcionar o acesso a justica para todos e construir instituigdes eficazes, responséveis e inclusivas em todos os niveis. E obrigagdo do(a)
contratado(a) a manutengdo das condi¢cdes mencionadas nos subtdpicos abaixo, o que podera ser verificado constantemente durante toda a
vigéncia do contrato, sob pena de rescisdo contratual.

Critérios Sociais

Nao possuir inscri¢do no cadastro de empregadores flagrados explorando trabalhadores em condi¢des andlogas as de escravo, instituido
pela Portaria Interministerial MTPS/MMIRDH n° 4, de 11 de maio de 2016. (p. 60 da 3* Edigdo, ano 2021 do Guia de Contratagdes
Sustentaveis da Justica do Trabalho). Nao ter sido condenado(a), o(a) contratado(a) e/ou seus dirigentes, por infringir as leis de combate a
discriminagdo de raga ou de género, ao trabalho infantil e ao trabalho escravo, em afronta a previsdo aos artigos 1° ¢ 170 da Constitui¢do
Federal de 1988; do artigo 149 do Cddigo Penal Brasileiro; do Decreto n° 5.017, de 12 de marco de 2004 (promulga o Protocolo de
Palermo) e das Convengdes da OIT n° 29 e 105. (p. 42, "1.3" do Guia Pratico de Licitagdes Sustentaveis do STJ e p. 60 da 3* Edigdo, ano
2021 do Guia de Contratagdes Sustentaveis da Justica do Trabalho).

Critérios Ambientais

Se comprometer a remover até o ato da entrega do imovel, quaisquer rejeitos e residuos solidos, segundo as definigdes do Art. 3°, incisos
XV e XVI, da Lei n® 12.305/2010, existentes na area do imovel, destinando-os corretamente, de acordo com a Lei. Se responsabilizando,
inclusive, por quaisquer desses materiais que tenham sido gerados anteriormente a aquisi¢do ou locagdo ¢ ndo tenham sido detectados no



ato da vistoria, devendo ser retirados pelo(a) contratado(a) no prazo estabelecido pela contratante. - As instalagdes hidraulicas e sanitarias
devem esta em perfeito estado de conservagdo, sem vazamentos, a fim de evitar o desperdicio de agua.

Critérios Culturais

Nao se aplica.

Critérios de Acessibilidade

Segundo determina a Resolugdo n® 401/2021 do Conselho Nacional de Justica (CNJ), devem ser adotadas medidas para garantir a
acessibilidade e inclusdo de pessoas com deficiéncia ou mobilidade reduzida oferecendo a eliminagdo de barreiras urbanisticas ou
arquitetonicas nos imoveis para promover a igualdade;

Os imoveis devem ter trajeto continuo que conecte os ambientes externos ou internos. Assim, os desniveis devem ter no maximo Smm ou
rampa com inclinagdo especificada na NBR9050/2020, a edificagdo deve ser térrea ou possuir elevadores e as dimensdes de circulagdo
devem ser apropriadas;

Os imoveis devem ter acesso facilitado para circulagdo de transporte publico, vagas de estacionamento proximas ao local e ser servido de
vias publicas em condi¢@o de uso com seguranga;

As edificagdes de uso publico devem ter sanitario acessivel (Decreto Federal 5.296/2002, art .22). Caso o imdvel ndo possua sanitario
acessivel, devera ser verificada a possibilidade de adaptagdo de sanitirio existente ou construgdo de novo sanitario seguindo as
especificagdes da NBR9050/2020;

De acordo com a Resolugdo n°401/2021/CNJ, art. 4°,VII, devem ser consideradas todas normas técnicas de acessibilidade na locagdo
garantindo-se adaptagdes razodveis.

Critérios de Saude

Nao se aplica.

6. Modelo de Execucdo do Objeto (art. 6, XXIII, alinea “e” e art. 40, §1°, inciso II, da Lei n® 14.133/2021)
Nao se aplica.
6.1. Obrigacdes da Contratada

I — entregar o imével em perfeitas condi¢des de uso para os fins a que se destina;

II — pagar os valores relativos a taxa de bombeiro, ao IPTU, ou qualquer outro tributo, que incidam ou venham a incidir sobre o imdvel
objeto deste contrato;

III — exibir a Locatario, quando solicitado, os comprovantes relativos as parcelas dos sobreditos tributos;
IV — garantir, durante o prazo de vigéncia, o uso pacifico do imovel locado;
V —responder pelos vicios ou defeitos anteriores a presente locacdo;

VI — fornecer a Locatario, caso esta solicite, descricdo minuciosa do estado do imével, quando de sua entrega, com expressa referéncia aos
eventuais defeitos existentes;

VII — comunicar a Locatario eventual modificagdo em seu enderego, sob pena de se considerar perfeita a notificacdo realizada no endereco
constante neste contrato;

VIII — informar a Locatario quaisquer alteragdes na titularidade do imdvel, com a apresentagdo da documentagdo correspondente;

IX — manter, durante toda a execugdo deste Contrato, em compatibilidade com as obrigagdes por ela assumidas, todas as condi¢des de
habilitagdo e qualificacdo exigidas na contratagao;

X — elaborar, aprovar e executar o projeto de combate a incéndio obtendo a regularidade do imével junto ao Corpo de Bombeiros Militar
de Pernambuco — CBMPE, no prazo de até 1 (um) ano, a contar do inicio da vigéncia do contrato;

X1 - realizar toda e qualquer interven¢do em casos de constatagdo de vicios ou defeitos construtivos durante o periodo locaticio;

XII — realizar a manutengdo nas vigas, nos pilares, nas cobertas e estruturas do edificio, com o devido laudo estrutural, quando necessario,
elaborado e registrado por profissional perante o CREA/PE;

XIII — substituir ou recuperar todo e qualquer componente metalico, em caso de corrosdo das estruturas das cobertas dos imoveis que
fazem parte do complexo durante o periodo locaticio, caso necessario;

XIV — substituir ou recuperar, caso necessario, os recobrimentos de todas as coberturas do imovel, tais como telhas, calhas e sistemas de
drenagem de dguas pluviais.

XV — encaminhar o Plano de Manutengdo do imovel a Coordenadoria de Engenharia e Arquitetura do Locatéario até 30 (trinta) dias, a
contar do inicio da vigéncia do contrato, o qual sera analisado para validagéo;

XVI — entregar o imovel devidamente adequado ao layout proposto pelo Locatario para locagido do imovel.

As obrigacdes deste Contrato cessardo de pleno direito, apds devolvidas as chaves ao Locador, bem como satisfeitos os pagamentos de
aluguel, 4gua e luz pertinentes ao prazo da locagdo.

O Locador se compromete a ndo alienar o imével objeto deste Contrato durante o prazo de vigéncia avengado.



6.2. Obrigacoes do Contratante

I — pagar os valores relativos aos aluguéis e aos demais encargos da locagdo;

II — servir-se do imodvel locado para o uso convencionado ou presumido, compativel com a sua natureza e com o fim a que se destina,
devendo conserva-lo como se seu fosse;

III — executar o Plano de Manutengdo do imovel fornecido pelo locado e validado pela Coordenadoria de Engenharia e Arquitetura do
Locatario;

IV — vistoriar o imével, no inicio ¢ no término da locacdo, pela Coordenadoria de Engenharia e Arquitetura da Locatario, junto a
representante do Locador, para tomarem ciéncia das caracteristicas e das condi¢des do imovel e lavrarem Termo de Vistoria, fazendo
constar os eventuais defeitos existentes;

V — fornecer ao Locador, caso esta solicite, descricdo minuciosa do estado do imovel, quando de sua entrega, com expressa referéncia aos
eventuais defeitos existentes;

VI — permitir a vistoria do imoével pelo Locador ou por seus mandatarios, mediante prévia combinagdo de dia e hora, bem como admitir
que seja visitado e examinado por terceiros, na hipotese prevista no artigo 27 da Lei n® 8.245, de 1991;

VII - restituir o imoével, finda a locagdo, nas condi¢des em que o recebeu, conforme relatério de vistoria elaborado quando da vistoria para
entrega, salvo os desgastes e deterioragdes decorrentes do uso normal;

VIII — comunicar ao Locador qualquer dano ou defeito cuja reparagéo a esta incumba, bem como as eventuais turbagdes de terceiros;

IX — realizar o reparo dos danos verificados no imovel, ou nas suas instalagdes, provocadas por seus agentes, funciondrios ou vistantes
autorizados;

X — pagar as despesas de telefone e de consumo de energia elétrica, gas (se houver), agua e esgoto;

XI — proceder, junto as concessiondrias de servico publico, NEOENERGIA e Compesa, a transferéncia da titularidade dos respectivos
contratos para a responsabilidade da Locataria, bem como arcar com o pagamento dessas despesas;

XII - providenciar, ao final da locagao, a exclusdo da titularidade das contas de agua e luz da Locatario;
XIII - publicar o extrato da dispensa de licitagdo no Didrio Oficial da Unido;

XIV — realizar averbacdo na matricula do imével locado pelo TRE/PE, visando a continuidade da vigéncia do contrato, em caso de
alienagdo do imovel, conforme art. 8° da Lei n® 8.425/91, conforme Pronunciamento n® 541/2022-TRE-PE/PRES/DG/ASSDG (SEI
0019568-17.2019.6.17.8000 doc. 1921090).

7. Gestio e Fiscalizacdo da Contratacio (art. 6°, inciso XXIII, alineas ‘f” e ‘g’ da Lei n® 14.133/2021)

Gestao e Fiscalizacio da Contratacao
Servidor Telefone E-mail Funcional
Gestor do Contrato Jeniffer Silveira Chung 9360 sesad@tre-pe.jus.br
Fiscais da Contratagio Luciana dos Santos Monteiro 9348 sesad@tre-pe.jus.br

7.1. Critérios de Medicao e de Pagamento
Nao se aplica.
7.2. Penalidades

Art. 156. Serdo aplicadas ao responsavel pelas infracoes administrativas previstas nesta Lei (14.133/2021) as seguintes sangdes:
I - adverténcia,

1I - multa;

111 - impedimento de licitar e contratar;

1V - declaragdo de inidoneidade para licitar ou contratar.

§ 1° Na aplicagdo das sangdes serdo considerados:

1 - a natureza e a gravidade da infragdo cometida;

1I - as peculiaridades do caso concreto;

1II - as circunstdncias agravantes ou atenuantes;

1V - os danos que dela provierem para a Administragdo Publica;

V - a implantagdo ou o aperfeicoamento de programa de integridade, conforme normas e orientagoes dos orgaos de controle.

§ 2° A sangdo prevista no inciso I do caput deste artigo serd aplicada exclusivamente pela infrag¢do administrativa prevista no inciso I do caput do art. 155 desta
Lei, quando ndo se justificar a imposi¢do de penalidade mais grave.

§ 3°4 sangao prevista no inciso 1l do caput deste artigo, calculada na forma do edital ou do contrato, ndo podera ser inferior a 0,5% (cinco décimos por cento)
nem superior a 30% (trinta por cento) do valor do contrato licitado ou celebrado com contratagdo direta e serd aplicada ao responsavel por qualquer das
infragoes administrativas previstas no art. 155 desta Lei.

§4° A sangao prevista no inciso 11l do caput deste artigo serd aplicada ao responsavel pelas infragoes administrativas previstas nos incisos I, 1II, IV, V, VI e VII
do caput do art. 155 desta Lei, quando ndo se justificar a imposi¢do de penalidade mais grave, e impedira o responsavel de licitar ou contratar no ambito da




Administragcdo Publica direta e indireta do ente federativo que tiver aplicado a sangdo, pelo prazo mdaximo de 3 (trés) anos.

§ 5°A4 sangao prevista no inciso 1V do caput deste artigo serd aplicada ao responsavel pelas infracdes administrativas previstas nos incisos VIII, IX, X, XI e XII do
caput do art. 155 desta Lei, bem como pelas infragdes administrativas previstas nos incisos II, II1, IV, V, VI e VII do caput do referido artigo que justifiquem a
imposig¢do de penalidade mais grave que a sangdo referida no § 4° deste artigo, e impedird o responsavel de licitar ou contratar no ambito da Administragdo
Publica direta e indireta de todos os entes federativos, pelo prazo minimo de 3 (trés) anos e maximo de 6 (seis) anos.

§ 6°A4 sangao estabelecida no inciso IV do caput deste artigo sera precedida de andlise juridica e observara as seguintes regras:

1 - quando aplicada por orgdo do Poder Executivo, sera de competéncia exclusiva de ministro de Estado, de secretario estadual ou de secretario municipal e,
quando aplicada por autarquia ou fundagdo, sera de competéncia exclusiva da autoridade mdxima da entidade;

1I - quando aplicada por orgdos dos Poderes Legislativo e Judiciario, pelo Ministério Piblico e pela Defensoria Publica no desempenho da fungdo

administrativa, serd de competéncia exclusiva de autoridade de nivel hierdrquico equivalente das autoridades referidas no inciso I deste pardgrafo, na forma de
regulamento.

§ 7 As sangdes previstas nos incisos I, Il e IV do caput deste artigo poderdo ser aplicadas cumulativamente com a prevista no inciso Il do caput deste artigo.

§ 8°Se a multa aplicada e as indenizagées cabiveis forem superiores ao valor de pagamento eventualmente devido pela Administracdo ao contratado, além da
perda desse valor, a diferenca serd descontada da garantia prestada ou sera cobrada judicialmente.

§9°4 aplicagdo das sangoes previstas no caput deste artigo ndo exclui, em hipotese alguma, a obrigagdo de reparagdo integral do dano causado a
Administragdo Publica.

7.3. Reajuste e Aditamento

Ha possibilidade de acréscimo, supressdo contratual e reajuste nos termos da Lei n® 14.133 de 01/04/2021.

Para o calculo do reajuste sera adotada o IPCA (indice Nacional de Pregos ao Consumidor Amplo/IBGE) ou outro indice que venha a
substitui-lo, ou seja, determinado pelo Governo Federal, apds 01 ano de vigéncia contratual.

8. Informacdes Complementares

VITORIA DE SANTO ANTAO - CAE E DU PRANCHA
PLANTA BAIXA - ESTUDO DE LAYOUT E ZONEAMENTO 01
ESCALA: 1/100 & 1/200
JETETRETRTE E E ! i
]T’.I'II'[[TITIT[I'IH E E E E E "
hy SYFYRYRIFERTHTRTY
_ D du L B
e 4
Excawurs
M, PLANTA BAIXA 1° PAV.
| T esc_ 120
|4 H
PLANTA BAIXA TERREQ
- ESTUDO DE LAYOUT
ESC 17200
=] a
- T— - -] o o
i H i TITIT |
<] umuﬁﬂﬂ PLANTA BAIXA TERREO
% -1/ PLANTA BAIXA SUBSOLO e - ZONEAMENTO
of ESC. 17200 ESC 1100
et Funanss Dt . TR0 0 a
e e




VITORIA DE SANTO ANTAOQ PRANCHA
PLANTA BAIXA - ESTUDO DEMOLIR E CONSTRUIR 02
ESCALA: 11150
LLALARRRARENRURE )
|-=I|;\ -
- TR
w O
T T
L
Mansmcic (U I\“-\
A Carfwen
LEGENDA:
'T . CEMOLR
= T cosrur
777 wveLAr peso
PLANTA BADA - ESTUDIO DEMOLIR/CONSTRUIR
ESC 1150
:m:::rm Datt JA0S05C AN
VITORIA DE SANTO ANTAO PRANCHA
PLANTA BAIXA - ESTUDO ILUMINACAO PONTOS ELETRICOS E PONTOS DE DADOS EVOZ 03
ESCALA: 1150
T .
Rampa
g%
Diepdisiies de Limas
emest Dacs
=ZAT%
it | f |||_|$_4ﬁ+1|,||,
E \=._./ ' \ji
Dhe v Sala de Tesls E
.- N A B O | =
g S B EEREREY =
Ariva Cariin. || T ¥ W | —
il | | = o I
I T ! TRRE o | s N
owel cwo = # - v -
J jE A::'lhnz'n Dtl:l.m :
< 4 - - - ‘
il = T ——
Ciien Enlires [
i I L T —
PLANTA BAIXA- ESTUDO ILUMINACAQO, ELETRICA E DADOS E VOZ A
ESC 11150 ST Y
_.']ll.;-“m Dl TSI - . ===




VITORIA DE SANTO ANTAO PRANCHA
PLANTA BAIXA - CAMERAS DE SEGURANCA 04
ESCALA: 1/150
) |
Q.‘,‘_._',. 6
940] =)
T
Rompo '
=
Depésito de
te Urnas
E ; hcesse
R Doca
. i=2.40%
o T
e N -
5 U\' e
~ &,
Soig ge | o
oML Tests
sem use | Rompa
i= O
L[ Depcsito !
Manutengil_ i
ou i
tapa Cortérios I
Adminiatragio
W Cartéria 1
¥ U -
1.‘_
sem -
uso ~“ Arquive
Cartrics
Fibalin 5 Ll 2 b Vbt toaa Lk ol
PLANTA BAIXA - CAMERAS DE SEGURANCA Legenda - clmeras e segurang
ESC. 1150 — “'Igé“
=,

v Fwinasale D, /050000
fusiracio Femandn Dl SS08008

9. Anexos

Anexo I - Proposta inicial com plantas do imdvel (2606537)

Anexo II - Proposta com as adequagdes (2606546)

Anexo III - Pesquisa de mercado (2606552)

Anexo IV - Documentos de habilitacdo juridica e fiscal (2606560)

Anexo V - Fotos do imovel (2606590)

Anexo VI - Termo de compromisso (2606602)

Anexo VII - Documentos de habilitagdo social e trabalhista (2606615)

Anexo VIII - Consulta sobre a disponibilidade de imdveis ptblicos (2606625)
Anexo IX - Dados da empresa (2606841)
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