TRIBUNAL REGIONAL ELEITORAL DE PERNAMBUCO

DOD - Documento de Oficializacio da Demanda

Despesa prevista no PCA

1. Unidade Demandante
Secdo de Servicos de Apoio Administrativo-SESAD

1.1 Titular da Unidade Demandante

Nome do Servidor Matricula Telefone E-mail

Tales Pedro da Silva Santos 1021 9360 tales.santos@tre-pe.jus.br

2. Detalhamento da Demanda
2.1 Exercicio do PCA

O valor consta na PO 2025 no valor de R$ 30.784,44.

2.2 Descricao Sucinta da Demanda

Necessidade de prorrogagao do contrato de locagdao do Cartério da 68* Zona Eleitoral/Sao José do Egito,
com reajuste e mudanca de titularidade.

2.3 Itens, Quantidades e Valores Previstos do PCA
O valor consta na PO 2025 no valor de R$ 30.784,44.

2.4 Alinhamento Estratégico

Objetivo do Planejamento Estratégico | Objetivo 10 - Aperfeicoar a infraestrutura fisica e de
Institucional (PEI) do TRE-PE: Servigos.

Objetivo do Plano Setorial da Unidade

Na lica.
Gestora: ao se aplica




Sequencial no Plano de Contratacdes Anual, | A contratacdo estd prevista na PO 2025 com o valor
se houver: de R$ 30.784,44.

3. Motiva¢ao da Demanda

Atualmente, a unidade cartoraria encontra-se instalada no imdvel situado a Rua 25 de Agosto, 417 -
Centro - Sao Jos¢ do Egito/PE, objeto do contrato de locacao n® 038/13 (0298636).

A vigéncia do contrato encerra-se em 31/12/2024 (2416796), fazendo-se necessdria a prorrogagao
contratual ou a busca por outro imovel no Municipio, visando a garantir que o cartorio eleitoral permaneca
instalado em local adequado evitando que os servigos cartorarios sejam interrompidos.

O Despacho Desembargadores 2394337 autorizou a prorrogacao , por 12 (doze) meses, pelo periodo de
1.°/01 até 31/12/2024, do Contrato n.° 38/2013, de locagdo do imdvel urbano situado que abriga o Cartdrio
Eleitoral da 068.* Zona Eleitoral, com reajuste, condicionando a despesa a disponibilidade or¢amentéria. A
reducdo do prazo de prorrogagdo proposto deve-se ao fato de o valor do metro quadrado no municipio
apresentar-se inferior ao do imoével atualmente ocupado, bem como da exiguidade de tempo para uma
nova contratagdo sem prejuizos para a unidade cartordria em comento, notadamente em ano eleitoral.

Ocorre que este Regional ja vem adotando o procedimento do Chamamento Publico para fins de realizacdo
das novas contratagdes sob a égide da lei 14.133/2021, em conformidade com o
cronograma 2491299 aprovado pelo COGEST (Ata de Reunido n° 5 - Governanga Institucional 2462315)

Dessa forma, abriu-se o processo SEI 0009732-44.2024.6.17.8000 para tratar dos procedimentos
necessarios ao Chamamento Publico de interessados em locar imovel no municipio de Sdo José do Egito.

Considerando que os tramites para conclusdo desse tipo de procedimento tém durado, em média, mais de
um ano, ¢ que a experiéncia adquirida demonstra a necessidade de se fazerem maiores estudos para seu
prosseguimento (Despacho SESAD duavidas/dificuldades/prorrogagcao/documentos (2688703), conforme
se depreende do que consta no SEi 0019953-86.2024.6.17.8000, a fim de se garantir a continuidade da
locagdo até a conclusdo daquele procedimento, sugerimos a prorrogacdo do contrato atualmente vigente,
nos moldes da Lei 8.666/93, até¢ 31/12/2026, podendo haver rescisdo antecipada.

4. Resultados Pretendidos

Manter o funcionamento da unidade eleitoral de maneira adequada, a fim de ndo haver descontinuidade
dos servigos cartorarios ¢ o atendimento a populagdo, através da prorrogacdo do contrato vigente, nos
termos da Lei 8.666/93.

5. Indicac¢io de Integrante Demandante

Nome do Servidor Matricula Telefone E-mail
Tales Pedro da Silva Santos 1021 9360 sesad@tre-pe.jus.br
6. Anexos

7. Aprovacio e Assinaturas



Obs.: Devem assinar este documento o integrante demandante, o titular (chefia imediata) e o gestor tatico da unidade
demandante.
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Documento assinado eletronicamente por TALES PEDRO DA SILVA SANTOS, Chefe de Secdo, em
08/09/2024, as 13:33, conforme art. 1°, § 2°, III, "b", da Lei 11.419/2006.

Documento assinado eletronicamente por SANDRA CRISTINA RODRIGUES DA SILVA,
Coordenador(a), em 10/09/2024, as 13:58, conforme art. 1°, § 2°, 111, "b", da Lei 11.419/2006.



TRIBUNAL REGIONAL ELEITORAL DE PERNAMBUCO

Estudos Técnicos Preliminares

Servigos de Locacdo de Imoveis

1. Analise de Viabilidade da Contratagio
1.1. Descricao Sucinta do Objeto
Necessidade de prorrogagao do contrato de locagao do Cartorio da 68* Zona Eleitoral/Sao José do Egito, com reajuste.

1.2. Unidade Demandante

Nome da Unidade Demandante Sigla da Unidade Demandante

Secdo de Servicos de Apoio Administrativo | SESAD

1.3. Referéncia ao Documento de Oficializa¢io da Demanda - DOD
DOD - Despesa Prevista no PCA SESAD (2671686).
1.4. Requisitos do Objeto
Atualmente a unidade cartoraria encontra-se instalada no imoével situado na Rua 25 de Agosto, 417 - Centro - Sdo José do Egito/PE, objeto do contrato de

locagdo n° 038/13 (0298636).

A vigéncia do contrato encerra-se em 31/12/2024 (2416796), fazendo-se necessaria a prorrogagdo contratual ou a busca por outro imével no Municipio,
visando a garantir que o cartorio eleitoral permanega instalado em local adequado evitando que os servigos cartorarios sejam interrompidos.

O Despacho Desembargadores 2394337 autorizou a prorrogacao , por 12 (doze) meses, pelo periodo de 1.%/01 até 31/12/2024, do Contrato n.® 38/2013, de
locagdo do imdvel urbano situado que abriga o Cartorio Eleitoral da 068.* Zona Eleitoral, com reajuste, condicionando a despesa a disponibilidade
orcamentaria. A reducdo do prazo de prorrogacdo proposto deve-se ao fato de o valor do metro quadrado no municipio apresentar-se inferior ao do imovel
atualmente ocupado, bem como da exiguidade de tempo para uma nova contratagdo sem prejuizos para a unidade cartoraria em comento, notadamente em
ano eleitoral.

Importa destacar que em nova pesquisa empreeendida pelo Cartorio Eleitoral no més de agosto/24, verificou-se que o metro quadrado do imével atualmente
ocupado apresenta valor menor do que os 2 imdveis localizados na pesquisa.

Ocorre que este Regional ja vem adotando o procedimento do Chamamento Publico para fins de realizagdo das novas contratagdes sob a égide da lei
14.133/2021, conforme consta no SEI 0009732-44.2024.6.17.8000, em cumprimento a planilha de cronograma de locagdes pela Lei 14.133/2021,
apresentada a0 COGEST, consta no doc. 2498417 ¢ foi aprovada pelo Cogest - Ata de Reunido n® 5 - Governanga Institucional 2462315. Cronograma
consta no doc. 2491299.

O SEI0009732-44.2024.6.17.8000 esta tratando dos procedimentos necessarios para o Chamamento Publico no municipio, ¢ aguarda deliberagdes para
prosseguimento.

A fim de garantir que a continuidade da locagdo até a conclusdo daquele procedimento, sugerimos a prorrogagdo do contrato atualmente vigente, nos
moldes da Lei 8.666/93, até 31/12/2026, podendo haver rescisdo antecipada.

1.5. Beneficios Esperados

Manter o funcionamento da unidade eleitoral de maneira adequada a fim de ndo haver descontinuidade dos servigos cartorarios e o atendimento a populagéo,
através da prorrogagdo do contrato vigente, nos termos da Lei 8.666/93.

O imével atualmente locado apresenta:
e Estrutura adequada para funcionamento da unidade eleitoral,
o Custo da locagao abaixo da média de valores calculada para o local, conforme pesquisa de pregos enviada em agosto/24.

o Interesse na prorrogacdo contratual por parte do cartdrio e do locador.

1.6. Correlacio ou interdependéncia com outra contratagio do érgio
SEI 0009732-44.2024.6.17.8000

1.7. Alinhamento Estratégico




Objetivo(s) Estratégico(s) do Planejamento Estratégico Institucional (PEI) do
TRE-PE:

Objetivo 10 - Aperfeigoar a infraestrutura fisica e de servigos

A contratagdo esta prevista na PO 2025, com o valor de R$

Sequencial no Plano de Contratagdes Anual: 30.784,44

Aguarda a publicacdo do PCA 2025.

1.8. Solucdes disponiveis no mercado

L]

L]

Realizar uma nova locagéo a partir da pesquisa de iméveis locais, podendo ocasionar mudanca de enderego da unidade eleitoral, sob a égide da Lei
14.133/2021, ap6s regular procedimento de Chamamento Publico.

Realizar a prorrogagdo contratual com a permanecia da unidade eleitoral no mesmo local, até que seja concluido o Chamamento Publico de iméveis no
municipio ¢ seja firmado contrato nos moldes da lei 14.133/2021. Para isso, foi realizada pesquisa de imoveis locais pela unidade cartoraria a fim de
verificar se havia disponibilidade de iméveis e se o valor estava compativel com o prego praticado no mercado 2673033.

1.9. Descricao e justificativa da soluciio escolhida

Com base na pesquisa de mercado foi verificado que a prorrogagao contratual, com a permanecia da unidade eleitoral no mesmo local, configura-se como
solugdo mais adequada, pelos seguintes motivos:

L]

L]

Interesse por parte do proprietario do imovel na prorrogagdo do contrato de locagdo com reajuste, e ciéncia da possibilidade de rescisdo antecipada do
contrato, a depender do resultado do Chamamento Ptblico no municipio. (2692379).

Manifestagdo de concordancia do Cartério Eleitoral com a prorrogacdo (2671895),tendo sido mencionado que: "o imovel apresenta diversas
vantagens que continuam a justificar a sua utilizagdo pelo Cartorio Eleitoral. Localizado no centro da cidade, o iméverl esta em uma area de facil
acersso e amplamente conhecida pelos municipes de Sdo José do Egito e Tuparetama. Nas proximidades, encontram-se servigos essenciais como
hotel, farmacia e feira livre, o que favorece o atendimento ao publico e a operacionalizacdo das atividades do Cartorio. Além disso, as condigdes
estruturais do imovel permanecem adequadas e em perfeito estado de conservagdo, ndo havendo necessidade de reparos urgentes. O espaco interno
atende de forma eficiente as necessidades da unidade eleitoral, contando com uma sala de atendimento ao publico, dreas destinadas ao arquivo,
administragdo, chefia, uma copa, além de dois banheiros com acessibilidade. Esses fatores contribuem para o bom funcionamento das atividades do
Cartorio e reforcam a vantajosidade da renovagdo contratual.”

O custo do metro quadrado do imodvel atual estd menor do que os localizados na pesquisa, o que justifica a manutengdo da vantajosidade
econdmica. 2673033

A prorrogagdo permite garantir que o cartorio eleitoral permaneca instalado em local que ja estd adequado as necessidade de funcionamento da
unidade.

A regularidade fiscal restou demonstrada no Anexo IX- Certiddes de regularidade (2720360).

O locador acostou a declaragdo 07/2005-CNJ e declaragio que ndo ¢ casado, ndo sendo necessaria a autorizagdo de cOnjuge para a
prorrogagdo. (Anexo I- Declaragdo 07 CNJ e estado civil (2692462)

Apbs consulta a ASJUR 2719120, foi pontuado que ndo ha documento que ndo consta dos autos qualquer informaciio ou documentaciio pertinente
a alteracgiio da situacdo juridica do imével em questio, apta a justificar a solicitacio de "mudanca de titularidade" do Contrato de Locacio
n.’ 038/2013, razdo pela qual a locaciio continuara a ser pactuada com o locador pessoa fisica, cujos dados constam no Anexo VIII- Dados
locador-pessoa fisica (2720308).

O proprietiario anuiu com a permanéncia da loca¢iio nos mesmos moldes, mantendo a titularidade como pessoa fisica. 2720370

Por fim, a prorrogagdo do contrato de locagdo assegura no momento a necessidade de abrigar a unidade eleitoral, até que se concluam os tramites
nercessarios para a locagéio sob a égide da lei 14.133/2021.

1.10. Cédigo do Servigo - CATSER

Nao se aplica.

1.11. Analise de Custos

1.11.1. Servidor responsavel pela pesquisa de precos

Nome do Servidor Lotacio do Servidor

Eliab Evangelista Sena ZE068 - Sao José do Egito

1.11.2. Valores de referéncia para a pesquisa de precos

Imoével objeto do Contrato 38/2013:

c Valor mensal da 2
Contrato atual Area Total locagiio (ATUAL) Valor/m:
38/2013 168,00m? R$ 2.452,30 RS 14,59

1.11.3. Extrato das pesquisas realizadas

Cumpre informar que fora realizada uma pesquisa de mercado de imoéveis localizados no municipio, na data de 02/08/2024 , foram identificados os
seguintes imoveis e respectivos valores de aluguel 2653073:




Imoveis constantes da pesquisa de mercado:

Imével Area total Valor mensal da locagcdo [Valor/m2 Endereco

Imovel 1 300m2 R$ 4.200,00 14,00 BR 110, 789, bairro Planalto, Sao José do Egito

Av. Manoel de Siqueira, s/n. Bairro Sdo Jodo, Sao José

Imével 2 300 m2 R$ 5.600,00 18,66 .
do Egito

M¢dia calculada por metro quadrado: RS 16,33 (dezesseis reais ¢ trinta ¢ trés centavos).
1.11.4. Analise das pesquisas realizadas

Apos analise da pesquisa de mercado, verificamos que os imdveis 01 e 02 apresentam o valor médio de R$ 16,33 por m?, valor acima do valor atualmente
locado, que importa em R$ 14,59 (quatorze reais e cinquenta e nove centavos).

Dessa analise percebe-se que o valor do metro quadrado do contrato atual apresenta-se vantajoso do ponto de vista financeiro.

1.11.5. Método utilizado para a definicio do preco estimado e justificativa da metodologia utilizada
Ressaltamos que o locador néo abriu mao do reajuste, conforme declaragao acostada. 2692379
1.11.6. Valor estimado obtido

Conforme caculados atualizados pela ASSEC (2464586) na contratagio atual, SEI 0000665-02.2017.6.17.8000 , seguem os valores atualizados da
contratagao, a partir de 01/01/2024:

CT 3812013 — Aldo Gomes da Silva (8° TA)
Tust it Peritdo Valor A]lu.a] antes| Valor An.na] apos o Reajuste
do reajuste reajuste
8° Termo Aditivo 01/01/2024 a 31/12/2024 R$ 28.525.97 R$ 29.427.82 RS 901.85
TOTAL {2024) R$ 28.525,97 R$ 29.427,82 R$ 901,85

PRORROGACAQ 2025 - R$ 29.427,82- (vinte e nove mil, quatrocentos e vinte e sete reais e oitenta e dois centavos), para a vigéncia compreendida entre
01/01/2025 a 31/12/2025.

Descri¢ao do Item Val'og' . Meses |Valor anual (RS)
Unitario

Locagdo de Imovel [R$2.452,30 |12 RS 29.427,82

PRORROGACAQ 2026-R$ RS 29.427.82 - (vinte e nove mil, quatrocentos e vinte e sete reais e oitenta e dois centavos), para a vigéncia compreendida entre
01/01/2026 a 31/12/2026.

Descri¢iao do Item Val.of . Meses [Valor anual (R$)
Unitario

Locagdo de Imével  [R$2.452,30 (12 R$ 29.427,82

1.11.7. Orcamento Estimado

O valor estimado para a demanda na PO 2025 ¢ de R$ 30.784,44, sendo suficiente para cobrir a despesa com a referida prorrogagdo para o ano de 2025.
Para 2026, havera necessidade de incluséo da despesa no PCA 2026.
Com a previsao do reajuste, 0 VALOR ESTIMADO para 2025 totalizara em RS 30.751,56, conforme calculadora do cidaddo (2694135) .

O valor atual sofrera reajuste na época devida e sera objeto de calculos pela ASSEC.
2. Sustentaciio do Contrato
2.1. Impacto Ambiental
Nao se aplica.
2.2. Sustentabilidade
Nao se aplica.
2.2.1. Critérios Sociais
Nao se aplica.

2.2.2. Critérios Ambientais



Nao se aplica.
2.2.3. Critérios Culturais
Nao se aplica.
2.2.4. Critérios de Acessibilidade

Nao se aplica

2.2.5. Critérios de Saude
Nao se aplica.

2.3. Exigéncias e solicita¢des a serem feitas ao locador
Nao se aplica.

3. Estratégia para a Contratacio

3.1. Natureza do objeto
Nao se aplica.

3.2. Modalidade da contratacio

Adesiio a Ata de Registro de Precos (ARP) de outro 6rgao
federal

Contratacdo Direta — Dispensa de Licitacio

Contratacdo Direta — Inexigibilidade

Dialogo Competitivo

Pregio Eletronico

Pregio Eletronico pelo Sistema de Registro de Precos

Pregéo Presencial

Termo de Cooperagiio, Convénio ou documentos afins

Outros (prorrogagao do contrato com reajuste) X

3.3. Justificativa para a modalidade de contratagio escolhida

O contrato podera ser prorrogado, nos termos do Parecer 207/2023 ASSDG (2672744), que assim se manifestou:

""Assim, no tocante especificamente a consulta sobre a possibilidade de prorogacio de contratos firmados sob a égide da Lei 8.666/2993, apos a
revogacdo daquele diploma legal, em 1704/2023, é legalmente possivel, desde que motivado e demonstrada a vantagem para Administracdo em
permanecer no imovel entio locado; mantidas as mesmas condicées inicialmente pactuadas, mormente a base legal (Lei n’ 8.666/1993) e,
consequentemente, todos os procedimentos contratualmente estabelecidos."’

O contrato 38/2013, prevé no Paragrafo Unico da Clausula Segunda (0298636):

"Findo o prazo fixado nesta Clausula, este Contrato poderd ser prorrogado, a critério da locataria, mediante termo aditivo, mantidas todas as suas
clausulas e condigoes.”

Dito isto, foi possivel verificar que:

Houve manifestagdo favoravel pela permanéncia no imoével, atestado pelo Chefe de Cartdrio 2692379;

A prorrogabilidade foi expressa e previamente prevista em contrato;

Houve a anuéncia do Contratado com a prorrogagao solicitada, mantendo as mesmas clausulas contratuais, com incidéncia de reajuste ( 2692379);
O locador possui regularidade fiscal com os Fiscos Municipal, Estadual, Federal, CADIN, CGU e esta adimplente com as obrigagdes

trabalhistas 2720360

Foi acostada a Declaragdo-Resolugdo n® 007/2005 (CNJ) 2692462.

e Nao ha necessidade de juntada de anuéncia de conjuge, pois o locador néo ¢ casado 2692462.

e o o o

L]

Uma vez que restam preenchidos os requisitos acima relacionados, entendemos como medida mais adequada a prorrogagdo do contrato vigente.
3.4. Periodo de Execucio e Vigéncia do Contrato

O novo prazo de vigéncia da contratagdo sera de 01 de janeiro de 2025 a até 31 de dezembro de 2026 , nos termos da Lei 8.666/93, podendo haver
rescisdo antecipada, a depender da finalizagdo do Chamamento Piblico no municipio.

3.5. Formalizacio da Contratagao
Assinatura de Termo Aditivo.

3.6. Classificaciio da despesa



Trata-se de despesa corrente cuja natureza da despesa ¢ 339036.

3.7. Equipe de Planejamento da Contrataciao

Fun¢io Nome E-mail Lotacgao Telefone
Integrante Demandante Tales Pedro da Silva Santos sesad@tre-pe.jus.br SESAD 9360
Integrante Técnico Nao se aplica.
Integrante Administrativo Paula de Oliveira Pedroza Martins sesad@tre-pe.jus.br SESAD 9360
3.8. Equipe de Gestao da Contratacao
Fungio Nome E-mail Lotagao Telefone
Gestor da Contratacio Jeniffer Silveira chung sesad@tre-pe.jus.br SESAD 9342
Fiscal Técnico
Fiscal Administrativo Paula de Oliveira Pedroza Martins sesad@tre-pe.jus.br SESAD 9341
4. Anilise de Riscos
Descricdo do Agdo de
Risco Descricao do Dano Probabilidade | Impacto Criticidade | Controle ou | Prazo Responsavel
Contingéncia
Ni Paralisagdo das atividades Impossibilitar a
do A R L o
L administrativas e judiciais continuidade da Emitir 0s
formalizagdo da - .
promogacio em desempenhadas nos prestagdo  dos artefatos Equipe de
tempo_habil a iméveis em  questdo de 1 servigos 3 NeCessdrios a | 30005074 planejamento
o forma presencial. Custo administrativos e prorrogagao da
continuidade do L . 5
com a desmobilizagdo da judiciais de no prazo pre- contratagao
contrato de . "~ .
) ~ unidade e adequagdo de forma estabelecido.
ocagio .
um novo local. presencial.

5. Informacdes Complementares

Nao se aplica.

6. Anexos

Pesquisa de Pregos imoveis na localidade (2673033)

E-mail interesse na prorrogagéo (2692379)

Anexo I- Declaragao 07 CNIJ e estado civil (2692462)

Anexo III- certiddo municipal (2693932)

Anexo V- Calculadora do cidadao (2694135)

Anexo VIII- Dados locador-pessoa fisica (2720308)

Anexo IX- Certiddes de regularidade (2720360)

Anexo X- Resposta Proprietario Interesse Prorrogar (2720370)
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