TRIBUNAL REGIONAL ELEITORAL DE PERNAMBUCO

DOD - Documento de Oficializacio da Demanda

Despesa prevista no PCA

1. Unidade Demandante
SESAD -Sec¢ao de Apoio de Servigos Administrativo.

1.1 Titular da Unidade Demandante

Nome do Servidor Matricula Telefone E-mail

Tales Pedro da Silva Santos 1021 9360 tales.santos@tre-pe.jus.br

2. Detalhamento da Demanda

2.1 Exercicio do PCA

Exercicio 2025.

2.2 Descricao Sucinta da Demanda

Atualmente, o Centro Administrativo, onde estd localizado deposito de urnas do Recife, encontra-se
instalado no imovel localizado na Avenida Consul Vilares Fragoso, n® 291-B, bairro de San Martin,
Recife/PE, registrado sob a matricula n° 7.241 no 4° Cartério de Registro de Imodveis de Recife.
Adicionalmente, os imoveis utilizados como estacionamento para veiculos automotores (carros € motos)
estdo situados na Rua Dr. Jodo Costa Q - QEL-40 - Mustardinha, Recife - PE (estacionamento 1) e na Rua
Dr. Jodo Costa Q-E L-38 A - Mustardinha, Recife - PE (estacionamento 2), registrados sob as matriculas
n® 17.991 e n° 21.073, respectivamente, no mesmo local. Esses imdveis sdo regidos pelo contrato de
locagdo n° 11/2020, Termo Aditivo - 2.° TA 2835019.

O 2° Termo Aditivo prorrogou a vigéncia pelo periodo de 24/04/2025 a 24/07/2025 para que
concomitante fossem realizados os procedimentos necessarios para realizar uma nova locagdo, em
conformidade com a Lei n° 14.133/2021.

Ha necessidade de encontrar um imdvel que atenda as exigéncias para a instalacdo das unidades que
funcionam no Centro Administrativo do TRE/PE .

Desta forma, os procedimentos para localizagdo de um novo imdvel que possa abrigar o Centro
Administrativo estdo sendo realizados no SEI 0024148-17.2024.6.17.8000.

Na data de 20/03/2025, houve a publicacdo no Didrio Oficial da Unido n® 54, secdo 3, do Edital de
Chamamento Publico 01/2025, com o objetivo de prospectar, no mercado imobiliario de Recife e regido
proxima, para fins de locag@o, imoveis que possuam area de galpdo e area administrativa, para instalacio e
funcionamento de unidades do TRE/PE, 2894511. Neste momento, 0 Chamamento Publico encontra-se na
fase de analise das propostas.



Considerando a proximidade do término da vigéncia, aliado ao fato de que o Chamamento Publico
encontra-se em curso, a Diretoria Geral ap6s ouvir as unidades alocadas no imovel, atualmente locado,
deliberou pela prorrogag¢do do contato pelo periodo de 12 (doze) meses 2995576, com clausula resolutiva
e previsao de que o proprietario seja notificado com 30 dias de antecedéncia da desocupacao do imovel.

Diante do exposto, a prorrogagao do contrato visa resguardar o patrimonio guardado no imével atualmente
locado e a continuidade das atividades desempenhadas pelas unidades alocadas no imovel, bem como
permitir que a mudanga das unidades ocorra sem riscos de interrupgdes aos servigos realizados no Centro

Administrativo.

2.3 Itens, Quantidades e Valores Previstos do PCA

SERVICOS
Grupo
de .
N9 Descricao do | Natureza Elemento CATS$BRuanti d‘;:;ledade
It¢ndtem da de Despesa L
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Despesa
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LOCACAO DE 339036-
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0] CENTRO 3. SERVICOS
I-| ADMINISTRATIVO CUSTEIO DE 4316 | 1 UNIDADE
(DEPOSITO DE TERCEIROSH
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Valor Total

no PCA

da

Demanda Previsto | R$ 991.378,93

Registramos que foi emitido o BS-formulério-acréscimo valor despesa PCA 2025 Seq 137 (2999553), no
SEI 0019568-17.2019.6.17.8000 da contratagdo para acréscimo do valor de R$ 46.661,17, a fim de atender a

presente demanda.

2.4 Alinhamento Estratégico

Objetivo do
Planejamento
Estratégico
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(PEI) do TRE-
PE:

Objetivo 10 - Aperfeicoar a
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Objetivo do
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Gestora:

nao se aplica.




Sequencial no

Plano de
Contratacdes 137
Anual, se
houver:

3. Motivacao da Demanda

A necessidade de encontrar um imodvel que atenda as exigéncias para a instalacdo do Centro
Administrativo ¢ uma demanda de extrema importancia, que requer atencao e rigor por parte do Tribunal.

O Chamamento Publico para fins de loca¢ao de imdvel que atenda as necessidades do TRE-PE ainda esta
em curso, razao pela qual a necessidade a manutencdo da locacdo vigente surge como a melhor solugdo,
permitindo ao TRE-PE realizar a busca por um novo imovel com calma e sem a pressao de prazos que
poderiam comprometer a escolha de um espaco inadequado.

Em consulta ao proprietario do imovel, conforme consta na Ata de Reunido 2999276, realizada em
08/05/2025, ha interesse na continuidade contratual, tendo sido pontuado que ha concordancia com
qualquer prazo que o TRE-PE necessitar. O locador manifestou o interesse de receber o valor de R$
93.000,00 mensais. Consultado por e-mail, em 08/07/2025, o proprietario ratificou o interesse em
prorrogar o contrato pelo prazo de 12 (doze) meses e concordou em ser notificado da desocupagao do
imovel, com 30 dias de antecedéncia 2999392.

Assim, faz-se necessario prorrogar o contrato vigente para que as unidades continuem realizando suas
atividades de forma eficaz enquanto se planeja, com a devida cautela, a possivel transi¢ao para um novo
imoével.

4. Resultados Pretendidos

A prorrogacao da presente contratagdo com o fim de manter a locacdo o imdvel onde se encontra instalado
o Centro Administrativo visa alcangar resultados essenciais para a continuidade eficiente das atividades da
Justica Eleitoral.

Hé necessidade de garantir a disponibilidade de um espaco adequado para o deposito de urnas do Recife,
no qual sdo desempenhadas as atividades relacionadas a manutengdo e guarda das urnas eletronicas. Esse
espaco ¢ crucial para a execucdo de servigos relacionados a Justica Eleitoral, assegurando que as
operacdes possam ser realizadas em um ambiente que atenda a todos os requisitos de funcionalidade,
seguranca e acessibilidade.

Além disso, a continuidade da contratacdo busca mitigar o risco associado a dificuldade de encontrar, em
curto prazo, um imével disponivel para locagdo que atenda plenamente as necessidades especificas das
unidades instaladas no Centro Administrativo. A busca por um novo imovel com requisitos tao
especificos, pode ser um processo demorado e incerto.

No SEI0024148-17.2024.6.17.8000, até o presente momento, nenhum dos proponentes atendeu
integralmente as exigéncias estabelecidas no edital, seja no que se refere a documentagdo de
habilitacdo, seja quanto a conformidade das condi¢cdes do imovel proposto com os critérios técnicos
previstos (/1.2. A proposta deverd contemplar os detalhes do imovel, com fotos e a planta baixa,
indicagdo da area ofertada, toda documentagdo e declarar a disponibilidade do proponente em fazer a
adequagdo as suas expensas).

A continuidade da contratacdo vigente proporciona seguranca aos atos a serem praticados pela
Administragdo, evitando a necessidade de transi¢ao para um novo local de forma imediata, com os altos
custos que demandam a desmobilizagdo aliados a auséncia de tempo suficiente para conclusdo da
localizagdo de imoveis que possam atender a demanda.

5. Indicacgido de Integrante Demandante




Nome do Servidor Matricula Telefone E-mail

Céssia Elayne Miranda de Almeida 918 9348 sesad@tre-pe.jus.br

6. Anexos

7. Aprovacio e Assinaturas

Obs.: Devem assinar este documento o integrante demandante, o titular (chefia imediata) e o gestor tatico da unidade
demandante.

il
Sel o
assinatura L
eletrénica

Documento assinado eletronicamente por CASSIA ELAYNE MIRANDA DE ALMEIDA, Chefe de Se¢io
em Exercicio, em 11/07/2025, as 09:13, conforme art. 1°, § 2°, 111, "b", da Lei 11.419/2006.

Documento assinado eletronicamente por ROMERO CAMPOS DE LEMOS, Coordenador(a), em
11/07/2025, as 09:17, conforme art. 1°, § 2°, 111, "b", da Lei 11.419/2006.

il
Sel o
assinatura L
eletrénica

ﬁ"i" i;'-.: acao=documento_conferir&id orgao acesso_externo=0 informando o codigo verificador 2999273 ¢ o codigo



Estudos Técnicos Preliminares

Servicos de Locagao de Imoveis

1. Analise de Viabilidade da Contratacio
1.1. Descri¢do Sucinta do Objeto

Trata-se de estudos para a continuidade do contrato de locagdo n° 11/2020, que tem por objeto imovel onde se encontra instalado o
Centro Administrativo deste Tribunal.

1.2. Unidade Demandante

Nome da Unidade Demandante Sigla da Unidade Demandante

Se¢do de Apoio de Servigos Administrativos SESAD

1.3. Referéncia ao Documento de Oficializacio da Demanda - DOD
BS-DOD-despesa prevista no plano 2999273.
1.4. Requisitos do Objeto

Atualmente, o Centro Administrativo encontra-se instalado no imével localizado na Avenida Consul Vilares Fragoso, n° 291-B, bairro
de San Martin, Recife/PE, registrado sob a matricula n° 7.241 no 4° Cartério de Registro de Imoveis de Recife. Adicionalmente, os
imoveis utilizados como estacionamento para veiculos automotores (carros e motos) estdo situados na Rua Dr. Jodo Costa Q - QEL-40 -
Mustardinha, Recife - PE (estacionamento 1) e na Rua Dr. Jodo Costa Q-E L-38 A - Mustardinha, Recife - PE (estacionamento 2),
registrados sob as matriculas n° 17.991 e n°® 21.073, respectivamente, no mesmo local. Esses imoveis sdo regidos pelo contrato de
locagdo n® 11/2020 1153989, vigente até 24/07/2025.

O imovel destina-se a0 armazenamento e manejo das urnas do Polo 01 - Recife, a guarda dos bens patrimoniais e a guarda do acervo do
Arquivo do Tribunal. Encontram-se instaladas as unidades administrativas responsaveis pelo Polo 01 e pelo Arquivo do Tribunal.

Trata-se de um imével com porte adequado ao desempenho das atividades desempenhadas no periodo eleitoral, quando ha grande
movimentacdo de bens com a circulagdo de caminhdes, profissionais terceirizados, servidores, autoridades do tribunal, impressa, bem
como terceiros interessados em conhecer o precesso de preparagdo das urnas eletronicas.

H4 ainda espaco para o treinamentos das equipes que trabalham diretamente com a preparacdo das urnas e dispde de espago para
realizagdo de atividades emergenciais como a distribuicdo de kits aos mesarios dos Cartorios Eleitorais de todos Estado, como ocorreu
na época da COVID-19.

O 2° Termo Aditivo prorrogou a vigéncia pelo periodo de 24/04/2025 a 24/07/2025 a fim de permitir que no periodo fossem realizados
os procedimentos necessarios para realizar uma nova loca¢do, em conformidade com a Lei n° 14.133/2021. Os procedimentos para
localizacdo de um novo imdvel que possa abrigar o Centro Administrativo, por meio do Chamamento Publico, estdo sendo realizados
no SEI 0024148-17.2024.6.17.8000.

Na data de 20/03/2025, houve a publicacdo no Diario Oficial da Unido n°® 54, sec¢do 3, do Edital de Chamamento Publico n® 01/2025,
com o objetivo de prospectar, no mercado imobilidrio de Recife e Regido proxima, para fins de locag@o, imdveis que possuam area de
galpdo e area administrativa, para instalagdo e funcionamento de unidades do TRE/PE atualmente alocados no Centro
Administrativo 2894511.

De igual modo, o Edital foi publicado no site do TRE-PE em https://www.tre-pe.jus.br/transparencia-e-prestacao-de-

contas/chamamento-publico-para-locacao-de-imoveis/chamamento-publico-para-locacao-de-imoveis, ¢ ainda foram enviados e-mails
para diversos corretores que trabalham com locagdes de galpdes (2975007), a fim de dar maior publicidade ao procedimento.

O Chamamento foi realizado para localizagdo de imoveis que atendessem as especificacdes minimas de areas abaixo descritas:


https://www.tre-pe.jus.br/transparencia-e-prestacao-de-contas/chamamento-publico-para-locacao-de-imoveis/chamamento-publico-para-locacao-de-imoveis

Lote 1 - Area construida minima de aproximadamente 2.924,25 m? composta de:

1.1. ALMOXARIFADO - area total aproximada 600,00 m? (area de galpao 525 m? - area administrativa 75,00 m?);

1.2. DEPOSITO PATRIMONIO - 4rea total aproximada 1.600,00 m? (area de galpdo 1.570 m? - 4rea administrativa 30,00 m?);
1.3. ARQUIVO GERAL - area total aproximada 260,00 m? (area de armazenamento 100m? - area de administragdo 100.00 m? - area de
higienizacao 60,00 m?); 1.4. ARQUIVO CARTORIOS - 4rea total aproximada 100,00m? (area de armazenamento 90,00m? - 4rea
administrativa 10,00 m?);

1.5. DEPOSITO AGS - area total aproximada 125,00 m? (4rea de armazenamento 80,00 m? - area de administragdo 45.00 m?);
1.6. APOIO/ VESTIARIOS/COPAS 100,00 m?;

1.7. CIRCULACAO APROXIMADA - 5% da soma das areas acima - 139,25 m?;

1.8. Area para estacionamento com capacidade para 20 (vinte) veiculos de passeio;

1.9. Area para carga e descarga de, no minimo, 2 (dois) veiculos de grande porte (caminhio), simultaneamente.

Lote 2 - Area construida minima de aproximadamente 2.341,50 m?, composta de:

2.1. DEPOSITO DE URNAS - area total aproximada 2.130,00 m? (area de galpdo 1.560,00
m? - area salas de testes/treinamento 370,00 m? - area administrativa 200,00 m?);

2.2. APOIO/ VESTIARIOS/COPAS 100,00 m;

2.3. CIRCULACAO APROXIMADA - 5% da soma das 4reas acima — 111,50m?;

2.4. Area para estacionamento com capacidade para 20 (vinte) veiculos de passeio.

Nos procedimentos de chamamentos publicos para locagdo de iméveis ja finalizados neste Tribunal (Bom Conselho SEI 0022596-
51.2023.6.17.8000 , Vitoria de Santo Antdo SEI 0010573-73.2023.6.17.8000 e Itaiba SEI 0013984-83.2023.6.17.8143), houve quem se
propusesse a fazer as adequacdes solicitadas pelo TRE. Por outro lado, no caso do Chamamento em curso, que tem por objeto a locacao
de imovel para o Deposito de Urnas do Polo 01 - Recife e demais unidades, percebeu-se, até o presente momento, que a maioria dos
empresarios (fatores externos) ndo estdo dispostos a arcar com os custos (ainda que reembolsados posteriormente) necessarios as
adequagdes exigidas para os imoveis ofertados.

Em resposta ao Edital do Chamamento Publico foram obtidas 06 propostas iniciais, na quais foram ofertados os imoéveis no estado em
que se encontram ¢ parte das documentagdes exigidas em edital. Quando notificadas para apresentagdo de propostas com as adequacdes
necessarias ao layout propostos pelo Tribunal. Apenas 2 apresentaram propostas, sendo que uma delas ofertou proposta com adequagdes
parciais e a outra apresentou proposta de area construida que atenderia apenas uma parte das unidades contempladas no Chamamento,
nao abarcado todas as unidades que compde um dos lotes. Ressalte-se que, ainda, ndo houve a finalizagdo dos procedimentos do
Chamamento publico, com a devida publicacao do resultado.

Considerando a proximidade do término da vigéncia do contrato n® 11/2020, aliado ao fato de que o Chamamento Publico encontra-se
me curso, a Diretoria Geral ap6s ouvir as unidades alocadas no imovel, atualmente locado, deliberou pela prorrogacdo do contato pelo
periodo de 12 (doze) meses 2995576, com clausula resolutiva e previsdo de que o proprietario seja notificado com 30 dias de
antecedéncia da desocupagdo do imoével.

O proprietario do imoével manifestou interesse na continuidade da avenga, conforme registrado na Ata de Reunido realizada em
08/05/2025 2999276. Contudo, propds que o valor para o novo periodo de prorrogacdo seja reajustado para R$ 93.000,00. Na ocasido
frisou que desembolsa em torno de R$ 140.000,00 com o pagamento das taxas do imdvel (IPTU e Taxas de Lixo) e que estd sendo
realizado desconto de valor superior a R$ 4.000,00, referente a uma obra que ele esta disposto a realizar, mas que ndo ocorreu devido a
solicitagdo do TRE-PE, por ocasido do periodo eleitoral.

Consultado por e-mail, em 08/07/2025, o proprietario ratificou o interesse em prorrogar o contrato pelo prazo de 12 (doze) meses, pelo
valor mensal de R$ 93.000,00, e concordou em ser notificado com 30 dias de antecedéncia da desocupagéo do imovel 2999392,

Conforme Informagdo CEC 10484 2566532, o valor mensal da locag@o passara a importar em R$ 83.988,53, a partir de 23/04/2025, este
valor ¢ inferior ao ora proposto pelo proprietario.

Ocorre que, neste momento, a prorrogacdo do contrato vigente com o reajuste solicitado pelo proprietario mostra-se como a solugo
mais adequada ao atendimento da presente demanda, uma vez que conforme demonstrado no Item 1.11.4 deste ETP, este valor
encontra-se defasado em relagdo ao mercado.

1.5. Beneficios Esperados

Evitar a descontinuidade das atividades realizadas no Centro Administrativo e eventuais transtornos operacionais e custos adicionais que
poderiam ser ocasionados por uma mudanga abrupta de local (danos patrimoénio guardado no local).

Garantir a disponibilidade de um espago adequado para o Depdsito de Urnas do polo 01 - Recife, no qual sdo desempenhadas as atividades
relacionadas a manutengdo das urnas eletronicas. Esse espago € crucial para a execucdo de servigos relacionados a Justica Eleitoral,
assegurando que as operagdes possam ser realizadas em um ambiente que atenda a todos os requisitos de funcionalidade, seguranga e
acessibilidade.

Assegurar uma contratagdo vantajosa financeiramente para o Tribunal, ao se considerar que o valor proposto pelo proprietario mostra-se
muito inferior ao valor obtido nas respostas ao Chamamento Publico, tomando por base todas as propostas ofertadas sem que fosse

incluidos os custos com as adequagdes dos imoveis.

Manter o fluxo de trabalho ininterrupto, considerando que o local atual esta estruturado e adequado as necessidades das unidades alocadas
e em funcionamento.

Permitir que o Tribunal conduza o procedimento de contratagdo de um novo imovel, observando as exigéncias legais, de forma criteriosa e



eficiente, assegurando que a escolha atenda a todas as especificacdes exigidas, garantindo, assim, um ambiente adequado para a
continuidade das atividades administrativas e eleitorais.

Mitigar o risco associado a dificuldade de encontrar, em curto prazo, um imovel disponivel para locagdo que atenda plenamente as
necessidades especificas das unidades instaladas no Centro Administrativo.

A busca por um novo imoével por meio de chamamento publico ou até mesmo um procedimento licitatorio ¢ um processo com resultado
incerto. A identificacdo de um espago adequado envolve uma analise detalhada de multiplos fatores, como localizagdo, documentagio
exigida, infraestrutura, acessibilidade e custo-beneficio. Caso haja previsdo de adequagdo pela contratada ha ainda necessidade de
elaboracdo de layout, analise dos valores propostos com a adequacg@o, tempo para realizagdo do servico, recebimento do imével adequado.
Devido a proximidade do término do contrato, ndo € possivel cumprir todas as etapas com a cautela e rigor necessario. Uma decisdo
precipitada poderia resultar na escolha de um imdvel inadequado, com potenciais impactos negativos no longo prazo.

Portanto, a opcdo escolhida assegura a continuidade operacional, oferece economia, ao tempo em que proporciona ao Tribunal o tempo
necessario para a realizagdo de uma busca criteriosa por um novo imovel, sem comprometer a qualidade e a eficacia de suas atividades.

1.6. Correlacio ou interdependéncia com outra contratacio do orgio
Procedimento no qual esta tramitando o Chamamento Pablico n® 01/2025 0024148-17.2024.6.17.8000.

1.7. Alinhamento Estratégico

Objetivo(s) Estratégico(s) do Planejamento Estratégico

Institucional (PEI) do TRE-PE: Objetivo 10 - Aperfeigoar a infraestrutura fisica e de servigos

Sequencial no Plano de Contratacdes Anual: 137

1.8. Solucdes disponiveis no mercado

Considerando as opgdes disponiveis para assegurar a continuidade das atividades da unidade eleitoral, foram identificadas alternativas
principais que demandam uma analise criteriosa:

e A primeira opcao se refere a possibilidade de realizar consulta ao SISREI para verificar a disponibilidade de imodveis publicos da
Unifo, uma vez que a contratag@o se daria de forma gratuita, o que ocasionaria economia or¢amentaria. Acostamos a Declaragdo de
indisponibilidade de imdvel da Unido na localidade, obtida junto ao SISREI - valida até 13/02/2026 2978672.

e A segunda opgao se refere a possibilidade de realizar consulta ao Governo do Estado e TJPE, a fim de verificar a possibilidade de
compartilhamento de imoveis. Acostamos oficios informando que, no momento, ndo ha disponibilidade de espaco - Oficio
indisponibilidade de imdveis publicos 2978686.

e A terceira opg¢do consiste na realizagdo de uma nova locacdo com novo imdvel, que pressupde a condugdo de uma pesquisa
minuciosa dos imodveis disponiveis na regido. Este processo visa a identificar um novo endereco para a unidade eleitoral,
assegurando que o novo imdvel atenda plenamente as necessidades funcionais e operacionais da instituicdo. A mudanga de enderego
implicaria ndo apenas na sele¢cdo de um local adequado, mas também na andlise de fatores como acessibilidade, infraestrutura e
custo-beneficio. Para avaliar a viabilidade da opcdo, foi considerada a pesquisa dos imoveis disponiveis na regido realizada nos
autos do SEI 0024148-17.2024.6.17.8000, que trata do Chamamento Publico de imdveis atualmente em curso no municipio. Tal
opc¢ao ja esta sendo realizada e atualmente estdo sendo analisadas as propostas apresentadas.

e A quarta opg¢do ¢ a prorrogagdo do contrato vigente com a continuidade da locagdo do imdvel atualmente ocupado, pelo periodo de
12 (doze) meses, com clausula de rescisdo antecipada, conforme deliberagdo da Diretoria Geral deste Tribunal 2995576. Essa
solucdo temporaria permite a permanéncia da unidade eleitoral no local em que se encontra atualmente, garantindo a continuidade
das operagdes sem os transtornos e custos adicionais que uma mudanga imediata poderia acarretar. Ao manter a unidade eleitoral em
sua localizagdo ja plenamente adaptada as suas necessidades, assegura-se a eficiéncia na prestacdo dos servigos, evitando
interrupgdes e preservando a estabilidade das atividades durante esse periodo de transigéo.

1.9. Descricao e justificativa da solucio escolhida

Pretende-se a continuidade do contrato de locagdo n® 11/2020, por meio da sua prorrogacao pelo periodo de 12 meses, com clausula
resolutiva, a fim de garantir a permanéncia temporaria da unidade eleitoral no mesmo local. Tal medida permitird que os servidores
possam dar continuidade as atividades realizadas em local adequado, até que seja identificado um novo imovel que atenda as
necessidades das unidades beneficiadas com a locagdo do imdvel atual.

A prorrogacdo sera fundamental para resguardar uma transi¢ao tranquila, considerando a necessidade de término do processo de busca
por novo imével.

Um aspecto crucial que torna a manutengdo do contrato a alternativa mais recomendavel ¢ a insuficiéncia de tempo para finalizar uma
nova contratacdo que contemple um novo imovel que satisfaga todas as exigéncias estabelecidas.

A seleg@o de um espaco apropriado ndo é uma tarefa trivial, demanda o interesse de terceiros no atendimento de todos os requisitos do
Chamamento Publico, que podera ser exitoso ou ndo, podendo, inclusive, haver a necessidade de republicagdo do Chamamento, ou
mesmo a necessidade de deflagracdo de procedimento licitatorio para tal finalidade.

Caso venha a ser realizada abertura de procedimento licitatdrio sera o primeiro certame a ser realizado por este Regional, sob a regéncia
da nova lei para fins de locacdo de imovel . Além disso, o eventual contratado necessitara de tempo para adaptacdo do imével, o que
escapa de qualquer previsido de tempo curto que se queira considerar.



Além disso, no SEI 0018503-11.2024.6.17.8000, diversas unidades, que funcionam no imdével atualmente locado, se manifestaram
acerca manifestaram acerca das situagdes que podem sem geradas com a sua desocupacdo imediata.

e SEAGED - anota que a iminente desocupacdo do imdvel do Bongi é motivo de grande preocupagao, pois impde um curto prazo
para remogao, triagem e reinstalacdo do acervo fisico, sendo que a documentagdo arquivistica, sob a guarda da SEAGED, constitui
patriménio publico inalienavel, essencial a memoria institucional, a transparéncia administrativa e a garantia de direitos. Trata-se de
acervo de natureza juridica, administrativa, historica e social, cuja preservacgao ¢ regulada por legislacdo especifica. Aponta riscos e
dificuldades na movimentag@o do acervo documental. Destaca que a_Portaria TSE n° 210/2025, que institui o Selo de Qualidade
Eleitoral e o Prémio Justica Eleitoral — ano 2025, inclui como critério de avaliagdo o item 1.5.2: “O Tribunal dispde de Arquivo
Central adequado para armazenamento e gestio segura do seu acervo arquivistico fisico?” Informagao 11678 (2971079) -
como solugdo alternativa, a SJ consulta acerca viabilidade técnica de utilizagdo de area no prédio da Rui Barbosa para instalacdo do
arquivo fisico deste TRE, caso haja a confirmacao de mudanga de prédio. - Despacho (2971994);

e SESEC - registra que para desmobilizar o imdvel do Bongi seria necessaria a utilizacdo da forca maxima de colaboradores
terceirizados, uma vez que na unidade do Bongi, existem 04 (quatro) postos alocados de carga e descarga (carregadores) e 04
(quatro) postos de limpeza, quantidade esta insuficiente ao trabalho proposto. Situagdo que pode comprometer o de carga e descarga
para as demais unidades do Tribunal - Informagado 11688 (2971205);

e SEARQ - apresenta um levantamento das de areas disponiveis nos imoéveis do TRE-PE, considerando a possibilidade de
distribuicdo de bens, caso o imdvel do Bongi seja desocupado - Despacho 25572 areas disponiveis nos imoveis do TRE-PE
(2972633);

¢ SEGUE - informa que a desocupagdo do imovel do Bongi ¢ motivo de grande preocupagdo, pois impde um prazo para desocupagao
que consideramos inviavel pelo volume de bens a serem movimentados tanto pela SEGUE, como pelas demais unidades que
ocupam o imoével, acdo que apresenta diversos riscos e desafios logisticos. Indica os riscos associados a desocupacdo emergencial e
aponta a necessidade de elaboragdo de um plano abrangente que leve em conta todos esses fatores, priorizando a protegdo dos
equipamentos, a seguranca do pessoal e a continuidade operacional. - Informagao 11809 (2973021);

e STIC - destaca que a iminente desocupagdo do imovel do Bongi ¢ motivo de séria preocupag@o institucional, especialmente diante
do volume e da natureza dos bens ali armazenados, uma vez que referido local abriga 16.767 urnas eletronicas, o que corresponde
a cerca de 52% do total de urnas eletrénicas do Estado de Pernambuco, além de diversos bens de tecnologia da informacao,
todos classificados como equipamentos sensiveis, que exigem transporte técnico especializado, segurancga fisica e condic¢des
ambientais adequadas para armazenamento e operagdo. Avalia que o acervo sob risco representa um valor aproximado de R$
83.835.000,00 (oitenta e trés milhdes, oitocentos e trinta e cinco mil reais), sem considerar o valor dos demais bens tecnologicos.
Ressalta, ainda, que as urnas sdo equipamentos de fornecimento exclusivo da Justi¢a Eleitoral, com alto grau de customizagio e
que ndo estdo disponiveis no mercado convencional, tornando sua reposi¢io extremamente dificil e demorada, sobretudo as
vésperas de ciclos eleitorais ou simulados técnicos de abrangéncia nacional. Aponta os principais riscos envolvidos e, ao final,
sugere que a elaboracdo de um plano de desocupacdo seja, preferencialmente, antecedida por um estudo técnico e
administrativo mais aprofundado, que permita avaliar com a devida cautela: a) Os beneficios institucionais, operacionais e
financeiros da manuten¢do no imovel atualmente ocupado; b) Os motivos e condicionantes que justificariam uma eventual
desocupagdo emergencial, com base em pardmetros contratuais, orgamentarios e de infraestrutura e ¢) As consequéncias e impactos
sobre 0s servigos, sistemas e processos criticos da Justiga Eleitoral - Despacho 25861 (2974045);

o SEPAT - apresenta a quantidade de bens moveis patrimoniais localizados no Bongi (6.688 - seis mil seiscentos e oitenta e oito),
sendo 1.399 permanentes. Também, aponta que, em analise ao sistema ASIWEB, constata-se que existe uma quantidade de bens
consideravel sob a responsabilidade patrimonial de diversas unidades, quais sejam: 16.784 bens da ST/C dentre urnas eletronicas e
mesas de teste de urna; 322 bens da SEAGED/SJ, ¢ 5 bens da AGS, totalizando um niimero aproximado de 23.800 bens.

Como pontos criticos e de riscos relacionados a desmobilizagdo, a SEPAT aponta extravios (auséncia de controle patrimonial
adequado e desorganizagdo logistica, falta de inventario prévio, fransporte nido adequado), deterioracdo de bens (manuseio
inadequado) e riscos juridicos e de responsabilizacdo (responsabilidade por dano ao erario pontua que uma mudanga desta proporgéo
feita sem a devida observancia das regras de gestdo patrimonial e recomendacdes emitidas em sede de auditoria poderia acarretar em
perda e retrocesso do que vem sendo construido como: controles patrimoniais com check-list e dupla verificagdo a fim de evitar
extravios, diminui¢do dos processos de TCA - Termo Circunstanciado Administrativo justamente por conta da diminui¢do de bens
extraviados, organizagdo espacial do deposito (2975496);

e Comissio para o Desfazimento dos Bens Méveis Permanentes e Ativos Intangiveis — Exercicio 2025 (CAABI/2025) - informa
que O processo de destinacao e disposicao final de bens inserviveis, regido pela Instru¢cdo Normativa (IN) N° 67, de 19 de dezembro
de 2022, alterada pela IN n°® 74, de 19 de margo de 2024, é um procedimento complexo e multifasico, que exige planejamento
meticuloso, execugdo criteriosa € o cumprimento de diversos ritos administrativos e legais. A simples montagem fisica dos lotes
representa apenas uma das etapas iniciais, embora fundamental, de todo o ciclo. Além disso, uma eventual mudanga de local dos
lotes ja constituidos antes da conclusdo de todo o processo de desfazimento (que inclui avalia¢do, classificacdo, elaboragao de
relatorios, formagdo de processos SEI individuais por lote, consulta a0 CEMEL, elaboragdo e publicacdo de editais, prazos para
manifestagdo de interessados, formalizagdo de termos de doacdo/cessdo/alienagdo e, por fim, a baixa patrimonial) acarretaria,
inevitavelmente, prejuizos significativos aos trabalhos desta Comissdo e ao cronograma estabelecido, impactando diretamente o
interesse publico na célere e adequada destinacdo dos referidos bens. Os principais pontos de impacto seriam: Retrabalho Extensivo
na Recomposicao e Conferéncia dos Lotes; Comprometimento da Integridade dos Lotes e Aumento de Riscos; Atraso Inevitavel no
Cronograma e Impacto nos Prazos Legais; Impacto nos Processos SEI Ja Iniciados e Documentagdo e Desperdicio de Recursos
Publicos (2975769).

A justificativa quanto ao prazo da contratagdo reside no fato de que o Chamamento Publico n® 01/2025 néo foi finalizado. E possivel
que haja republicagdo do Edital de Chamamento ou até mesmo a publicagdo do Edital de Licitagdo para a locagao indicada, situagdes
essas que ainda ndo podemos antever.

Cabe registrar que todos os imoveis que responderam ao Chamamento Publico em curso ndo apresentaram todas as documentagdes
exigidas e apresentam necessidade de adequagdes para fiel cumprimento do Edital.


https://www.tse.jus.br/legislacao/compilada/prt/2025/portaria-no-210-de-12-de-maio-de-2025

As especificagdes constantes da redagdo do Edital de Chamamento foi embasada na Instru¢do Normativa SEGES/ME n° 103/2022 (IN
SEGES/ME 103/2022), normativo que dispde sobre os procedimentos de selecdo de imdveis para locagdo no ambito da Administragdo
Publica Federal direta, autarquica e fundacional.

Diante do exposto, solicita-se a prorrogagdo da avenca a fim de resguardar a continuidade administrativa, evitando os altos custos de
uma mudanca imediata para um novo imoével, ja que o local atual esta estruturado ¢ adequado as necessidades. Essa extensdo permite
manter o fluxo de trabalho ininterrupto e otimiza a alocag@o dos recursos humanos. Ademais, preserva a padronizacdo tecnoldgica ja
existente, evitando custos e interrup¢des que poderiam surgir com a adaptacdo de sistemas em um novo local.

1.10. Cédigo do Servico - CATSER
Nao se aplica.
1.11. Analise de Custos

1.11.1. Servidor responsavel pela pesquisa de precos

Nome do Servidor Lotag¢ao do Servidor

Paula de Oliveira Pedroza Martins SESAD

1.11.2. Valores de referéncia para a pesquisa de precos

O valor de referéncia utilizado foi o proposto pelo locador para prorrogagido do Contrato n° 011/2020:

Area total [Novo valor mensal da locacio Valor/rJl2
TS |Rs 93.000.00 R$13.2

1.11.3. Extrato das pesquisas realizadas

A pesquisa de mercado tem por base as cotagdes recebidas, nos estudos realizados para elaboracdo do ETP do Chamamento Publico n°
01/2025, emitido no SEI 0024148-17.2024.6.17.8000.

Pesquisa de Mercado |Valor Metragem |Valor por metro quadrado | Local

Cotacdo 1 (2776850) |R$ 195.000,00 (mais outras taxas)|7.500m?  |R$ 26,00 Recife

Cotagdo 2 (2776850) |R$ 117.852,00 (mais outras taxas)|4.810m>  |R$ 24,50 Prazeres/Jaboatdo dos Guararapes
Cotacdo 3 (2776854) |R$ 125.000,00 (mais taxas) 5.000m*  |R$ 25,00 Prazeres/Jaboatdo dos Guararapes
Cotacdo 4 (2776924) |R$ 67.300,00 (mais taxas) 6.000m> |R$ 11,21 Paulista

Cotacdo 5 (2778545) |R$ 75.000,00 5.000m*> |R$ 15,00 BR 101 Norte-Guabiraba/Recife
Cotacdo 6 (2778785) |R$ 136.250,00 5.000m> [R$ 27,25 Prazeres/Jaboatéo dos Guararapes
Cotacdo 7 (2778794) |R$ 142.447.45 5.400m> |R$ 26,37 Cabo de Santo Agostinho
Cotagdo 8 (2778800) |R$ 201.579,00 6.075m>  |R$ 33,18 Jaboatdo dos Guararapes

Cotacdo 9 (2778803) |R$ 150.000,00 6.000m> |R$ 25,00 Afogados/Recife

Cotacdo 10 (2778807)|R$ 240.000,00 7.000m*>  |RS$ 34,28 Jaboatdo dos Guararapes

Cotagdo 11 (2778809)|R$ 69.000,00 6.000m*> [R$ 11,50 Abreu e Lima

Cotagdo 12 (2778811)|R$ 120.000,00 7.000m> |R$ 17,14 Cabo de Santo Agostinho
Cotacdo 13 (2787226)|R$ 400.000,00 8.534,11m?|R$ 46,87 Olinda

Média RS 24,87

1.11.4. Analise das pesquisas realizadas

Com base na pesquisa de mercado constante no Item 1.11 do BS-ETP-servicos de locacdo de imoveis 2854631, emitido, em
10/12/2025, para o Chamamento Publico n° 01/2025 no SEI 0024148-17.2024.6.17.8000, foi possivel obter uma visdo detalhada dos
valores praticados para a locagdo de imdveis que apresentem caracteristicas semelhantes as do imdvel atualmente utilizado pela unidade
eleitoral.

A analise desses dados revelou que a média do valor do metro quadrado (m?) nas propriedades pesquisadas é de R$ 24,87. Esse valor
reflete as condi¢des econdmicas vigentes no mercado imobilidrio e evidencia a faixa de prego que, em geral, ¢ praticada para imdveis
com as especificagdes necessarias ao cumprimento das demandas operacionais da Justica Eleitoral.

Em contraste com esses valores de mercado, o contrato, atualmente em vigor, o qual se pretende prorrogar, apresenta o valor do metro
quadrado de R$ 13,20. A significativa diferenca entre o valor praticado na contratacfo atual e a média de mercado demonstra, de
maneira inequivoca, a atratividade econémica da manutencio desse contrato. A economia proporcionada por essa diferenca é
expressiva e contribui substancialmente para a eficiéncia da gestdo dos recursos publicos.

Assim, o valor do metro quadrado ajustado ao que o locador solicita para o periodo da prorrogagdo, R$ 13,20, se mostra 53% inferior a
média de pregos do mercado, que ¢ de R$ 24,87 (vinte e quatro reais e oitenta e sete centavos), confirmando a viabilidade econdmica



da continuidade da contratacdo com o valor proposto pelo proprietario.

Ainda, com o fim de demonstrar a manutencio da vantajosidade econémica apresentaremos analisaremos as informacées
extraidas do procedimento de chamamento publico ainda em andamento:

Foi utilizada a média da pesquisa realizada para a formagdo do prego estimado por ocasido da elaboragdo do ETP do Chamamento
Publico. Ainda, no sentido de demonstrar a vantajosidade do valor do mercado, apresentamos analise comparativa das propostas obtidas
no Chamamento Publico sem a inclusdo dos custos com as adequagdes:

e Imével 1- VIVENDA IMOVEIS, que se refere ao imével atualmente ocupado pelo TRE-PE, situado na Avenida Consul Vilares
Fragoso, n° 291, Mustardinha, Recife-PE.

e Imovel 2- C.P.P COMERCIO E EMPREENDIMENTOS LTDA, referente ao imével localizado na Rua Sdo Miguel, 795,
Afogados, Recife-PE.

e Imovel 3- IMOBILIARIA JARDIM EUROPA) e se refere ao imovel situado na Avenida Mascarenhas de Moraes, 417,
Imbiribeira, Recife-PE.

e Imével 4- TECLA EMPREENDIMENTOS E PARTICIPACOES S.A ,por intermédio da Absoluta Assessoria Imobiliaria, que
se refere ao imével situado na Avenida Getalio Vargas, 7316, margem da BR 232, Curado, Recife- PE.

e Imovel 5- CEL RECIFE EMPREEENDIMENTOS LTDA, anteriormente denominada GLE Empreendimentos LTDA, referente
ao imoével localizado na Avenida Mascarenhas de Moraes, Imbiribeira, Recife- PE.

e Imével 6- TIMBI ENGENHARIA ADMINISTRACAO E SERVICOS LTDA, do imével localizado na BR 101, Jaboatio dos

Guararapes.
Valor ‘ Valor por m*
. o Area , -
Iméveis apresentados Caracteristicas proposto sem area Observacao
- Total ,
no chamamento adequacdes construida
Imovel 1 - Bongi (onde
funciona, atualmente, o Imovel comporta os dois lotes € o
QG de Urnas e parte de | Area Construida: 7.041,87 m?; 7.041,87 proprietario ofertou 0 mesmo
outras unidades do TRE- | Area de Terreno: 7.624,50 m? R$ 93.000,00 m? R$ 13,20 prego solicitado para a
PE, como SEAGED, prorrogacado do contrato vigente.
SEPAT e AGS)
Area total com 13.000m?; RS
Imovel 2 - Afogados Galpéo (area construida) com 6.000 m? [ RS$ 25,50 Imovel comporta os dois lotes.
152.991,70
6.000m?
Imovel 3 - Imbiribeira |  Galpdo com 333823 m®  [R$ 120.00000( %23 | Rs 3595 | movel so comporta um dos
Imével 4 égczurado-BR Galpdo com 3.815m? RS 84.748,86 | 3.815m? | R$22,21 [Imobvel s6 comporta um dos lotes.
. 2
Tmével 5 - Imbiribeira - o ol 3 s — e umd
Rua Arquiteto Luiz S R$ 48.000,00 | 1.370m? | RS 35,03 fovel So comporta um cos
Nunes Patio: 1.728 m?; lotes.
P¢ direito: 8 metros
Area do Galpdo: 7.050 m? RS
Imovel 6 - Prazeres ) ABL. 195.000.00 7.050 m*> | R$ 27,66 Imovel comporta os dois lotes.
Area de Patio: 8.950 m? T

Conclusao:

Da analise das propostas recebidas no Chamamento permite-se verificar que dos imoveis apresentados que comportam os 2 lotes, ou
seja, que supre as necessidades de imediatas de espago deste Regional para area de galpdo e area administrativa, para a instalacdo e
funcionamento de unidades do Depdsito de Urnas e de bens permanentes e outras unidades administrativas do Tribunal Regional
Eleitoral de Pernambuco, o imovel atualmente ocupado, situado na Avenida Consul Vilares Fragoso, n° 291-B, bairro de San Martin,
Recife/PE, ¢ o que oferta menor valor de aluguel, no valor de R$ 13,20 o metro quadrado.

Os imoveis 2, 3, 5 e 6 estdo acima da faixa de precos praticada no mercado, R$ 24,87. O imével 4, apesar de estar dentro da faixa de
mercado, comporta apenas um dos lotes previstos no Chamamento, conforme informagéo constante no Item 1.4 deste ETP.

1.11.5. Método utilizado para a definicio do preco estimado e justificativa da metodologia utilizada

Foi utilizada como pardmetro do prego estimados a média do valor do m? obtido na pesquisa de mercado das cotagdes recebidas por
ocasido dos estudos realizados para elaboragdo do ETP do Chamamento Publico n° 01/2025, emitido no SEI 0024148-
17.2024.6.17.8000, constante no Item 1.11.3 deste ETP.

Ressalte-se que o proprietario demonstrou interesse em realizar um novo contrato, com valor maior que o reajuste do IPCA previsto no
contrato originario, conforme registrado em Anexo II- ata da reunido (2978660).

E importante salientar que, mesmo com o reajuste maior do que o previsto no contrato atual, o valor ajustado do metro quadrado ainda
se manteria muito abaixo da média de mercado identificada nas pesquisas, conforme demonstrado no Item 1.11.4 deste ETP.

Assim, o valor solicitado, R$ 93.000,00 (noventa e trés mil reais) mensais, ainda se mostra como vantajoso do ponto de vista financeiro,
sendo a concessdo do reajuste solicitado com a manutengdo do contrato vigente a solugdo mais vantajosa e eficaz, do ponto de vista
administrativo, no momento.



1.11.6. Valor estimado obtido

EXERCICIO 2025 - 25/07/2025 a 31/12/2025

N D;::;:cao do Valor mensal|  Quantidade Valor Total Estimado
Locagdo do | R$ 05 meses e 7
Imovel 93.000,00 | dias R$ 486.000,00

EXERCICIO 2026 - 01/07/2025 a 25/07/2025

N° e Descri¢dao do

Ttem Valor mensal Quantidade Valor Total Estimado

6 meses e 25

. R$ 633.000,00
dias

Locagdo do Imével | R$ 93.000,00

Valor total da prorrogagdo: 1.119.000,00 (um milhdo, cento e dezenove mil reais)

1.11.7. Or¢camento Estimado

O valor estimado para a demanda previsto no PCA de 2025 ¢ de R$ 991.378,93. Foi emitido o BS-formulario-acréscimo valor despesa
PCA 2025 Seq 137 (2999553), no SEI 0019568-17.2019.6.17.8000 da contratagdo para acréscimo do valor de R$ 46.661,17, a fim de
atender a presente demanda.

O reforco foi solicitado para assegurar que todas as despesas decorrentes da prorrogacao do contrato em questdo possam ser plenamente
cobertas, garantindo, assim, a continuidade dos servigos sem quaisquer impedimentos financeiros.

Registra-se que a presente demanda foi prevista na Proposta Orgamentaria 2026 no valor de R$ 1.250.800,00.
2. Sustentacio do Contrato
2.1. Impacto Ambiental

O impacto ambiental decorrente dessa contratagdo € relativamente pequeno, desde que o(a) contratado(a) cumpra o exigido nos topicos
abaixo elencados.

2.2. Sustentabilidade

Objetivos do Desenvolvimento Sustentavel (ODS) relacionado(s) ao objeto:
ODS 8. Trabalho decente e crescimento econdmico

Objetivo 8. Promover o crescimento econdmico sustentado, inclusivo e sustentavel, emprego pleno e produtivo e trabalho decente para
todas e todos.

ODS 12. Consumo e producao responsaveis
Objetivo 12. Assegurar padroes de produgao e de consumo sustentaveis
ODS 16. Paz, Justica e Institui¢oes eficazes

Objetivo 16. Promover sociedades pacificas e inclusivas para o desenvolvimento sustentavel, proporcionar o acesso a justica para todos
e construir institui¢des eficazes, responsaveis e inclusivas em todos os niveis.

E obrigacdo do(a) contratado(a) a manutencdo das condi¢des mencionadas nos subtopicos abaixo, o que podera ser verificado
constantemente durante toda a vigéncia do contrato, sob pena de rescisdo contratual.

2.2.1. Critérios Sociais

Nao possuir inscri¢do no cadastro de empregadores flagrados explorando trabalhadores em condi¢des analogas as de escravo, instituido
pela Portaria Interministerial MTPS/MMIRDH n° 4, de 11 de maio de 2016. (p. 60 da 3* Edi¢do, ano 2021 do Guia de Contratagdes
Sustentaveis da Justica do Trabalho).

Nao ter sido condenado(a), o(a) contratado(a) e/ou seus dirigentes, por infringir as leis de combate a discriminagao de raga ou de género,
ao trabalho infantil e ao trabalho escravo, em afronta a previsao aos artigos 1° e 170 da Constitui¢ao Federal de 1988; do artigo 149 do
Codigo Penal Brasileiro; do Decreto n® 5.017, de 12 de margo de 2004 (promulga o Protocolo de Palermo) e das Convengdes da OIT n°s
29 e 105. (p. 42, "1.3" do Guia Pratico de Licitagdes Sustentaveis do STJ e p. 60 da 3* Edi¢do, ano 2021 do Guia de Contratagdes
Sustentaveis da Justica do Trabalho).

2.2.2. Critérios Ambientais

Se comprometer a remover até o ato da entrega do imovel, quaisquer rejeitos e residuos solidos, segundo as definigoes do Art. 3°,
incisos XV e XVI, da Lei n° 12.305/2010, existentes na area do imoével, destinando-os corretamente, de acordo com a Lei. Se
responsabilizando, inclusive, por quaisquer desses materiais que tenham sido gerados anteriormente a aquisicdo ou locagdo e ndo
tenham sido detectados no ato da vistoria, devendo ser retirados pelo(a) contratado(a) no prazo estabelecido pela contratante.

As instalagdes hidraulicas e sanitarias devem esta em perfeito estado de conservagdo, sem vazamentos, a fim de evitar o desperdicio de



agua.
2.2.3. Critérios Culturais
Nao se aplica.
2.2.4. Critérios de Acessibilidade

Segundo determina a Resolugdo n°® 401/2021 do Conselho Nacional de Justica (CNJ), devem ser adotadas medidas para garantir a
acessibilidade e inclusdo de pessoas com deficiéncia ou mobilidade reduzida oferecendo a eliminagdo de barreiras urbanisticas ou
arquitetonicas nos imoveis para promover a igualdade;

Vide especificagdes contidas na pagina 105 do Guia Nacional de Licitagdes da AGU:
- Lein® 13.146, de 2015 (Estatuto da Pessoa com Deficiéncia)

- Lei n°® 10.098, de 2000 (Normas gerais e critérios basicos para a promogdo da acessibilidade das pessoas portadoras de deficiéncia ou
com mobilidade reduzida)

- Decreto n° 5.296, de 2004 (Regulamenta Lei n° 10.098, de 2000)

- Decreto n° 6.949, de 2009 (Promulga a Convengdo Internacional sobre os Direitos das Pessoas com Deficiéncia e seu Protocolo
Facultativo, assinados em Nova York, em 30 de margo de 2007)

- NBR 9050/ABNT (Acessibilidade a edificagdes, mobiliario, espagos e equipamentos urbanos)

(*) Critérios pontuados pela Comissdo de Acessibilidade do TRE-PE 2212050
2.2.5. Critérios de Saude

Nao se aplica.
2.3. Exigéncias e solicitacdes a serem feitas ao locador

Solicita-se a inclus@o de clausula resolutiva no contrato vigente, prevendo a notificagdo do proprietario com 30 (trinta) dias de
antecedéncia.

3. Estratégia para a Contratacio
3.1. Natureza do objeto
Naio se aplica.

3.2. Modalidade da contratacgao

Adesdo a Ata de Registro de
Precos (ARP) de outro 6rgao
federal

Contratagido Direta — Dispensa
de Licitagao

Contratacio Direta —
Inexigibilidade

Dialogo Competitivo

Pregio Eletronico

Pregio Eletronico pelo Sistema
de Registro de Precos

Pregao Presencial

Termo de Cooperacio, Convénio
ou documentos afins

Outros X (prorrogagao contratual)

3.3. Justificativa para a modalidade de contratagiao escolhida

A prorrogacao do contrato vigente com a concessdo do reajuste solicitado além de representar a vantajosidade econdémica, evitando os



transtornos que poderiam surgir com uma mudanga imediata conforme apontamentos das diversas unidades constantes no Item 1.9
deste ETP.

Resta claro que a continuidade da contratagdo ndo sé é viavel, como também ¢ a alternativa mais prudente e vantajosa financeiramente
para o momento, do ponto de vista da manuteng@o da estrutura administrativa existente, aliada ao custo com a desmobilizagdo do
imovel E RISCOS ENVOLVIDOS, que exigem transporte técnico especializado, seguranca fisica e condigdes ambientais adequadas
para armazenamento e operagao.

Os custos operacionais de uma possivel desmobilizacdo do imdvel neste momento é objeto de alto custo financeiro, riscos e e desafios
logisticos. Ha ainda que se ponderar que o acervo sob risco representa um valor aproximado de R$ 83.835.000,00 (oitenta e trés
milhdes, oitocentos e trinta e cinco mil reais), sem considerar o valor dos demais bens tecnologicos.

Diante do exposto, sugere-se a continuidade da contratacio a fim de resguardar a continuidade administrativa, evitando os altos
custos de uma mudanga imediata para um novo imovel, ja que o local atual esta estruturado e adequado as necessidades.

Houve a anuéncia do Contratado para a prorrogacdo com o novo valor proposto.

O valor de locagdo do imdvel encontra-se inferior a média encontrada na pesquisa de mercado, vide tabela abaixo:

Valor mensal da locacio (ATUAL) Valor/m?
R$ 79.627,20 RS 11,30
Valor mensal da locacio (COM REAJUSTE ESTIMADO IPCA A SER APLICADO A PARTIR Valor/m?
DE 23/04/2025)
RS 83.988,53 R$ 11,93
Novo valor mensal da loca¢ao (SOLICITADO PELO LOCADOR) Valor/m?
R$ 93.000,00 R$13,20

Verifica-se que o custo da contratagdo atual esta compativel com o valor de mercado por m?2, RS 24,87, calculado no item 1.11.3 e que o
reajuste solicitado pelo proprietario continua abaixo da média de mercado.

De maneira prévia, foi verificada a regularidade trabalhista (débitos trabalhistas na Justica do Trabalho) e fiscal do locador,
especialmente no Aambito Federal — perante a Fazenda Nacional (referente a todos os créditos tributarios federais e a Divida Ativa da
Unido administrados pela Receita Federal do Brasil e Procuradoria-Geral da Fazenda Nacional, inclusive contribui¢des a Seguridade
Social), e 0 FGTS. Conforme consultas constantes nos anexos:

Anexo IX - Certiddo Municipal 2999286, Anexo X - Certiddo estadual 2999287, Anexo XI - Certiddo Federal 2999288, Anexo XII -
Certidao Trabalhista 2999289, Anexo XIII - Certiddo TCU 2999290 , Anexo XIV - Certiddo CGU 2999291, Anexo XV -
CADIN 2999292, Anexo XVIII - Consulta ao SICAF 2999295.

A prorrogagdo assegura a continuidade contratual até que se localize um imével mais adequado as necessidades de instalagdo da
unidade.

3.4. Periodo de Execucio e Vigéncia do Contrato

O novo prazo de vigéncia da contratagdo sera de 25/07/2025 a 25/07/2026, podendo haver rescisio antecipada.

Para a rescisdo antecipada, considerar o periodo de 30 dias de antecedéncia para comunicagdo ao Locador, conforme anuéncia do
locador 2999392.

3.5. Formalizacio da Contratacio

A formalizacdo se dara por meio de Termo Aditivo.

3.6. Classificaciio da despesa

Trata-se de despesa corrente cuja natureza da despesa ¢ 339036.

3.7. Equipe de Planejamento da Contratacio

Fungao Nome E-mail Lotagao Telefone
Integrante Demandante Céssia Elayne Miranda de Almeida sesad@tre-pe.jus.br SESAD 9348
Integrante Técnico Nao ha
Integrante - . .

Administrativo Paula de Oliveira Pedroza Martins sesad@tre-pe.jus.br SESAD 9341

3.8. Equipe de Gestiao da Contratacio

Funcio Nome E-mail Lotacao Telefone
Gestor da Contratagdo | Luciana Amorim Bandeira Campelo sesad@tre-pe.jus.br SESAD 9348
Fiscal Técnico Nao se aplica
Fiscal Administrativo Cassia Elayne Miranda de Almeida sesad@tre-pe.jus.br SESAD 9360

4. Analise de Riscos




Descri¢ao do

Descri¢ao do

Acao de

Risco Dano Probabilidade Impacto Criticidade Controle ou Prazo Responsavel
Contingéncia
Paralisagdo das
atividades
desempenhadas
nos imoéveis de
forma
presencial. Impossibilitar a
Necessidade de continuidade  da
redistribuir o manutengdo  das
N patriménio urnas eletronicas
Nao acondicionado por auséncia de -
formalizag;eio~ no local em local  apropriado Kmdades /de
da prorrogagao diversas para o seu Desmobilizagido Dgsessqramenct}() v
em tempo habil unidades do 2 armazenamento. 3 de bens das 24/07/2025 retoria cra
a continuidade Tribunal. unidades de SESAD/COAD/SA

do contrato de
locagdo.

Custo com a
desmobilizagao
da unidade e
adequagdo dos
imoveis para
recebimento dos
bens e das
unidades

alocadas no
imovel.

Perda e avaria de
bens patrimoniais
por realizar uma

mudanga sem o
devido
planejamento.

forma urgente.




Paralisacao das

Impossibilitar as

atividades N
relacionas a Em | razao da
preparacio  das previsao de
urnas eletronicas termino do
do polo 01 por .co,nt.rato no
auséncia de local 1nicio do
adequado. pert odo
eleitoral
Prejuizo as (25/07/2026) e
atividades da incerteza
relacionadas  as quanto a0
Eleicdes, uma vez sucesso de um
que os procedimento
procedimentos licitatorio para

para a mudanga

localizagdo de

atividades do imével envolve um novo
desempenhadas diversas unidades imovel, é
Existe, ainda, nos iméveis de como SETRAN, necessario

a forma SESEC, preverno

possibilidade presencial. PATRIMONIO. Termo Aditivo

g: auene :;‘:‘f: Necessidade de Neste periodo djorro acio

A . redistribuir o ocorrem as g tgct B

;/;g/gl;/c;z,% em patriméonio implantacdes dos ‘a contrata¢ao

< - acondicionado contratos de mao- v1ge1‘1;(‘31. dad a

nao seja de-obra exclusiva possibiiidade

possivel no local em leics de nova Unidades de

finalizar  os diversas paras as ¢eieoes, rorrogacio Assessoramento/
. unidades  do 0 que envolve Prorrogagao 1 24/07/2005 Doe8%0)

procedimentos . . . caso niio seja Diretoria  Geral/
- Tribunal. diversas unidades SESAD/COAD/SA

necessarios deste tribunal. encontra‘do'

para Custo com a novo imoével

localizacdo, desmobilizacio Estao sendo com

formalizac¢io da unidade e finalizadas as possibilidade

de contrato e
adequagdo de

adequacgio dos
iméveis para

contratacdes de
servicos para a

de mudanca
até dezembro

um novo recebimento eleicio por de 2025. Tal
imével. dos bens e das diversas unidades. medida  visa
unidades permitir  que

alocadas no
imével.

comprometimento
da for¢a de
trabalho em razao
da necessidade de

seja  realizada
nova
prorrogagdo no

encontrar imoveis primeiro

para semestre de

funcionamento 2026 a fim de

das unidades do que este

Centro Tribunal possa

Administrativo. concentrar sua
forga de
trabalho nos
procedimentos
preparatorios
das  Eleigdes
Gerais de 2026.

5. Informac¢des Complementares

5.1 Requisitos obrigatorios do ETP:
I - descricdo da necessidade da contratacio, considerado o problema a ser resolvido sob a perspectiva do interesse piiblico;
Consta no item 1.4 do ETP a necessidade da contratagdo de forma detalhada.

IV - estimativas das quantidades para a contratacio, acompanhadas das memorias de cilculo e dos documentos que lhes dao
suporte, que considerem interdependéncias com outras contratagdes, de modo a possibilitar economia de escala;

Consta no item 1.9, 1.11.3 e 1.11.4 do ETP os parametros da contratagdo com justrificativas atinentes a locagdo do imovel e a pesquisa
de precos das locagdes locais.

VI - estimativa do valor da contratacio, acompanhada dos precos unitirios referenciais, das memorias de calculo e dos
documentos que lhe diao suporte, que poderao constar de anexo classificado, se a Administracido optar por preservar o seu sigilo
até a conclusao da licitacao;

No Item 1.11.3 do ETP foi apresentado o valor estimado do metro quadrado da locacdo e o custo total consta no item 1.11.7.
VIII - justificativas para o parcelamento ou nao da contratacio;
Nao se aplica, por se tratar de locac¢ao de imovel.

XIII - posicionamento conclusivo sobre a adequacio da contratagdo para o atendimento da necessidade a que se destina.



Consta no item 3.2 e 3.3 que a prorrogacdo da contratagdo assegura a continuidade contratual até que se localize um imoével mais
adequado as necessidades de instalagdo da unidade.

5.2 Requisitos ndo obrigatérios:

Analisando os incisos II, III, V, VIL, IX, X, XI e XII do § 1° do art. 18 da Lei n.® 14.133/2021 que tratam de requisitos nio obrigatérios
do ETP apresentamos as seguintes justificativas, nos termos do § 2°:

II - demonstracio da previsio da contratacio no plano de contratacées anual, sempre que elaborado, de modo a indicar o seu
alinhamento com o planejamento da Administracio:

Consta no item 1.7 do ETP que trata do alinhamento estratégico.
IIT - requisitos da contratacio:
No artefato elaborado por este TRE o requisito da contratagdo consta no item 1.4 do ETP.

V - levantamento de mercado, que consiste na analise das alternativas possiveis, e justificativa técnica e econémica da escolha do
tipo de solucdo a contratar:

Consta no item 1.8 do ETP que trata das solu¢des disponiveis no mercado e no item 1.9 do ETP que trata da soluc@o a ser adotada na
contratagao.

VII - descri¢éo da solucio como um todo, inclusive das exigéncias relacionadas a manutencio e a assisténcia técnica, quando for o
caso:

Consta no item 1.9 que trata da Descrigdo e justificativa da solucdo escolhida.

IX - demonstrativo dos resultados pretendidos em termos de economicidade e de melhor aproveitamento dos recursos humanos,
materiais e financeiros disponiveis:

Consta no item 3.3 que trata da justificativa da modalidade escolhida.

X - providéncias a serem adotadas pela Administracio previamente a celebracio do contrato, inclusive quanto a capacitacio de
servidores ou de empregados para fiscalizacio e gestdo contratual:

Trata-se de locacdo de imével, ndo havendo providéncias prévias a serem tomadas, em razdo da unidade ja ser gestora desse tipo de
contratagao.

XI - contratacgdes correlatas e/ou interdependentes:

Nao ha.

XII - descricio de possiveis impactos ambientais e respectivas medidas mitigadoras, incluidos requisitos de baixo consumo de
energia e de outros recursos, bem como logistica reversa para desfazimento e reciclagem de bens e refugos, quando aplicavel;

Constam no item 2 do ETP conforme Anexo I 2999275.
6. Anexos

Anexo I - Critérios de sustentabilidade (2999275)

Anexo II - Ata da reunido (2999276)

Anexo III - SISREI (2999277)

Anexo IV - Valor metro quadrado (2999278)

Anexo V - Indisponibilidade bens publicos (2999279)

Anexo VI - Declarag@o negativa de nepotismo (2999283)
Anexo VII - Declaragdo que ndo emprega menor (2999284)
Anexo VIII - Declarag@o Resolugdo CNJ (2999285)

Anexo IX - Certidao Municipal (2999286)

Anexo X - Certidao Estadual (2999287)

Anexo XI - Certidao Federal (2999288)

Anexo XII - Certiddo Trabalhista (2999289)

Anexo XIII - Certidao TCU (2999290)

Anexo XIV - Certiddo CGU (2999291)

Anexo XV - CADIN (2999292)

Anexo XVI - Edital de Chamamento Publico (2999293)
Anexo XVII - Publicacdo do Edital de Chamamento (2999294)
Anexo XIX - Relatorio Imdveis Apresentados EC 01/2025 (2999296)
Anexo XX - Resposta do proprietario (2999392)
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