TRIBUNAL REGIONAL ELEITORAL DE PERNAMBUCO

Despesa prevista no PCA

DOD - Documento de Oficializacio da Demanda

1. Unidade Demandante

Secao de Servigos de Apoio Administrativo - SESAD/COAD/SA.

1.1 Titular da Unidade Demandante

Nome do Servidor

Matricula

Telefone

E-mail

Céssia Elayne Miranda de Almeida

918

3194-9360

sesad@tre-pe.jus.br

2. Detalhamento da Demanda

2.1 Descricao Sucinta da Demanda

Necessidade de viabilizar local para a instalagdo e funcionamento do Cartério da 107" Zona
Eleitoral/Afranio, para os exercicios de 2024 e 2025.

2.2 Itens, Quantidades e Valores Previstos do PCA

O valor consta na PO 2024 no valor de R$ 29.272,76.(Vinte ¢ nove mil, duzentos e setenta e dois reais e
setenta e seis centavos) . A elaboragcdo do PCA 2024 se dara no segundo semestre.

2.3 Alinhamento Estratégico




Objetivo do Planejamento Estratégico Institucional (PEI) | Objetivo 10 - Aperfeigoar a infraestrutura fisica e
do TRE-PE: de servigos

Objetivo do Plano Setorial da Unidade Gestora: ndo se aplica

A contratagdo esta prevista no PCA 2023 sob o

Sequencial no Plano de Contratacdes Anual, se houver: .
sequencial 64.

3. Motivacao da Demanda

O contrato de locagdo atualmente vigente encerra-se em 31/12/2023 (1665884), fazendo-se necessaria a
prorrogagdo contratual ou a busca por outro imével no municipio, visando a garantir que o cartdrio
eleitoral permaneca instalado em local adequado e evitar que os servicos cartordrios sejam interrompidos.

Atualmente a unidade cartoraria encontra-se instalada na Avenida Francisco Rodrigues, 229, centro,
Afranio/PE.

4. Resultados Pretendidos

Garantir a adequacdo da infraestrutura fisica do imével que abriga o Cartdrio Eleitoral as necessidades de
funcionamento da Justica Eleitoral, de maneira continua.

5. Indicacio de Integrante Demandante

Nome do Servidor Matricula Telefone E-mail

Paula de Oliveira Pedroza Martins 796 3194-9341 | sesad@tre-pe.jus.br

6. Anexos
Nao se aplica.
7. Aprovacao e Assinaturas

Obs.: Devem assinar este documento o integrante demandante, o titular (chefia imediata) e o gestor tatico da unidade
demandante.

1
Sel o
assinatura
eletrbnica

Documento assinado eletronicamente por PAULA DE OLIVEIRA PEDROZA MARTINS, Analista
Judiciario(a), em 07/06/2023, as 11:57, conforme art. 1°, § 2°, 111, "b", da Lei 11.419/2006.

il
Sel o
assinatura
eletrbnica

Documento assinado eletronicamente por CASSIA ELAYNE MIRANDA DE ALMEIDA, Chefe de Secio,
em 07/06/2023, as 15:54, conforme art. 1°, § 2°, III, "b", da Lei 11.419/2006.



Documento assinado eletronicamente por SANDRA CRISTINA RODRIGUES DA SILVA,
Coordenador(a), em 07/06/2023, as 15:54, conforme art. 1°, § 2°, 111, "b", da Lei 11.419/2006.

il
Sel o
assinatura
eletrénica

y A autenticidade do documento pode ser conferida no site http://sei.tre-pe.jus.br/sei/controlador _externo.php?

s acao=documento_conferir&id orgao acesso_externo=0 informando o codigo verificador 2229051 e o codigo
4 CRC 97E4DF5A.



TRIBUNAL REGIONAL ELEITORAL DE PERNAMBUCO

Estudos Técnicos Preliminares

Servicos de Locacio de Imoveis

1. Analise de Viabilidade da Contratacao
1.1. Descricao Sucinta do Objeto
Necessidade de viabilizar local para a instalagdo e funcionamento do Cartorio da 107* Zona Eleitoral/Afranio, para os exercicios de 2024 ¢ 2025.

1.2. Unidade Demandante

Sigla da Unidade

Nome da Unidade Demandante
Demandante

Sec¢do de Servgos de Apoio Administrativo | SESAD

1.3. Referéncia ao Documento de Oficializacido da Demanda - DOD
DOD - Despesa Prevista no PCA SESAD (2229051).
1.4. Requisitos do Objeto

Atualmente a unidade cartoraria encontra-se instalada no imoével situado na Av. Francisco Rodrigues, 229 - Centro - Afranio/PE, objeto do contrato de
locagdo n°® 096/2013 (0300127).

A vigéncia do contrato encerra-se em 31/12/2023 (1665884), fazendo-se necessaria a prorrogacao contratual ou a busca por outro imével no
Municipio, visando a garantir que o cartorio eleitoral permanega instalado em local adequado evitando que os servicos cartorarios sejam interrompidos.

1.5. Beneficios Esperados

Manter o funcionamento da unidade eleitoral de maneira adequada a fim de ndo haver descontinuidade dos servigos cartorarios e o atendimento a
populagdo, através da prorrogaciio do contrato vigente.

O imével atualmente locado:

¢ Localiza-se no centro da cidade, precisamente na avenida principal da sede do municipio, com pavimentagao asfaltica, proximo da agéncia do
Banco do Brasil, Correios, Lotérica e instalagdes provisorias do Forum da Comarca, o que torna um local de facil acesso para os Eleitores;

e Apresenta iluminagdo noturna adequada e no Cartorio foi instalado sistema de seguranca por meio de cameras de vigilancia;
e O imo6vel apresenta boas instalagdes fisicas;

¢ O imovel ¢ relativamente novo, atende, inclusive, aos requisitos de acessibilidade no que tange a existéncia de rampas de acesso, portas mais largas
e banheiro adaptado para pessoas com dificuldade de locomogao.

1.6. Correlaciio ou interdependéncia com outra contrataciio do 6rgio
Nao ha.

1.7. Alinhamento Estratégico

Objetivo(s) Estratégico(s) do Planejamento Estratégico

Institucional (PEI) do TRE-PE: Objetivo 10 - Aperfeigoar a infraestrutura fisica e de servigos

Sequencial no Plano de Contratac¢es Anual: A contratagdo esta prevista no PCA 2023 sob o sequencial 64.

1.8. Solucdes disponiveis no mercado

1. Realizar uma nova locagdo a partir da pesquisa de imoveis locais, resultando na mudanga da unidade eleitoral.

2. Realizar a prorrogacdo contratual com a permanecia da unidade eleitoral no mesmo local.

Para isso, foi realizada pesquisa de imoveis locais pela unidade cartoraria a fim de verificar se havia disponibilidade de imdveis e se o valor estava
compativel com o preco praticado no mercado. A pesquisa consta no doc. 2234203.

1.9. Descricio e justificativa da solucio escolhida

Com base na pesquisa de mercado foi verificado que a prorrogacdo contratual, com a permanencia da unidade eleitoral no mesmo local, configura-se
como solug@o mais adequada, pelos seguintes motivos:




1. Interesse por parte do proprietario do imével na prorrogagdo do contrato de locagdo 2267448.

Em resposta ao Oficio n® 5718/2023/SESAD, vimos, por meio desta,
manifestar nosso interesse em prorrogar o contrato de locagdo mantido com esse
Tribunal, referente ao imével onde funciona o Cartorio Eleitoral no municipio de
Afranio/PE, pelo periodo de 1°/01/2024 até 31/12/2025.

[nformamos que abrimos mio do reajuste previsto contratualmente.

Por fim, ressaltamos que estamos cientes da alteragdo do indice de
reajuste de IGP-M para [PC-A.

Atenciosamente,

Afranio/PE, /% de [/ de2023.
|
L Denilson Nunes Marques

Locador

2. Consideragdes do Chefe do Cartorio Eleitoral quanto ao imovel( 2234192):

Senhor (a) Chefe de Secdo,

Em atencdo 4 mensagem eletrénica datada de 18/05/2023, venho informar que o Juizo
Eleitoral da 107" ZE - Afrdnio e Dormentes possui interesse na prorrogagio do contrato de locacio do
prédio onde hoje funciona o Cartério Eleitoral desta 107" ZE/PE, vez que o imével esta situado no centro
da cidade, precisamente na avenida principal da sede do municipio, com pavimentagio asfiltica, proximo
da agéncia do Banco do Brasil, Correios, Lotérica e instalagdes provisorias do Forum da Comarca. A
tluminagdo noturna ¢ adequada e no Cartorio foi instalado sistema de seguranga por meio de cimeras de
vigilincia.

Quanto as condicdes fisicas do bem, ndo vislumbro danos visiveis a estrutura do imével
que impossibilitem a renovagio do contrato.

Trata-se de imovel relativamente novo, que atende, inclusive, aos requisitos de
acessibilidade no que tange a existéncia de rampas de acesso, portas mais largas e banheiro adaptado para
pessoas com dificuldade de locomogio.

Na oportunidade, encaminho a pesquisa de precos contendo 05 (cinco) imoveis, 02
(dois) dos quais pertencem ao mesmo proprietirio do prédio locado ao TRE-PE. Por desconhecer a
existéneia de imdveis disponiveis 4 locacio na cidade de Afrinio, a cotagio de precos contempla tio
somente imoveis efetivamente locados.

Atenciosamente.

Ayala Carvalho Vieira
Chefe de Cartorio

2. A prorrogagdo permite garantir que o cartério eleitoral permanega instalado em local que ja estd adequado as necessidade de funcionamento da
unidade.

3. A regularidade fiscal restou demonstrada nos Anexos 111 2241980, IV 2241984, V 2241985 , V12241987, VII 2242000 e VIII 2267441.

5. Os imoveis constantes da pesquisa de mercado, apesar de apresentarem o valor do m? inferior ao do imdvel objeto de andlise, encontram-se
locados.

O Chefe do Cartério destacou que " Por desconhecer a existéncia de imoveis disponiveis a locagdo na cidade de Afidnio, a cotagdo de pregos
contempla tdo somente imoveis efetivamente locados." (2234192).

Desta forma, inviabilizada esta a possibilidade de analise de uma possivel nova locagao.

Na pesquisa de imoveis, Anexo II (2234203), foram feitas as seguintes observagdes em relagdo aos imoveis apresentados:

o Imével 1: Obs.: imével locado ao Tribunal de Justica do Estado de Pernambuco, funcionando no prédio, além da Vara Unica da Comarca de



Afranio/PE, a Defensoria e Ministério Publico Estaduais.

¢ Imovel 2: imoével comercial contiguo ao Cartério Eleitoral, pertencente ao mesmo locador e com dimensdes quase idénticas as do Cartdrio
Eleitoral. Conta com area onde sdo dispostos os itens expostos a venda, bem como banheiro e deposito de mercadorias.

e Imovel 3: imodvel locado para fins comerciais.

e Imovel 4: : imovel locado para fins comerciais.

e Imovel 5: imovel langado na pesquisa de 2018. Naquela oportunidade, o prédio estava disponivel para locagdo. Atualmente, o proprietario dividiu o
ponto comercial ao meio e alugou o imdvel para duas lojas ao custo total de R$ 2.500,00 (dois mil e quinhentos reais).

Por fim,a prorroga¢do do contrato de locagdo assegura permite a permanéncia da locagdo da unidade eleitoral, sem se descuidar de aspectos
relacionados a seguranga, localizagdo e conforto das instalagdes.

1.10. Cédigo do Servico - CATSER
Nao se aplica.

1.11. Analise de Custos

1.11.1. Servidor responsavel pela pesquisa de pregos

Nome do Servidor Lotacdo do Servidor

Ayla Carvalho Vieira 107* ZE - Afranio

1.11.2. Valores de referéncia para a pesquisa de precos

Imével objeto do Contrato n® 096/2013,conforme Apostila 13/2023 2100324.

Contrato | Area Total | Valor mensal da locaciio (ATUAL) | Valor/m?

096/2013 | 120,33m> | R$2.305,88 R$ 19,16

1.11.3. Extrato das pesquisas realizadas

Imoveis constantes da pesquisa de mercado, Anexo I12234203.

Imével Area total Valor mensal da locagdo Valor/m?
Imével 1 253,46 m? R$ 1.768,00 (locado) R$6,97
Imovel 2 130,60 m? R$ 1.300,00 (locado) R$9.,95
Imovel 3 58,8 m? R$ 400,00 (locado) R$6,80
Imével 4 146 m? R$ 850,00(locado) R$ 5,82
Imoével 5 379,5 m? R$ 2.500,00 (locado) R$ 6,58

Média de precos na localidade: R$ 7,23 (sete reais e vinte e trés centavos).

1.11.4. Analise das pesquisas realizadas
Apos analise da pesquisa de mercado, verificamos que os cinco iméveis da pesquisa apresentam o valor do m? inferior ao atualmente locado,
importando em R$ 7,23 (sete reais e vinte e trés centavos), o metro quadrado.
Contudo, o cartério apontou que:

"Por desconhecer a existéncia de imoveis disponiveis a locagdo na cidade de Afrdnio, cotagdo de pregos contempla tdo somente imoveis efetivamente
locados."”

Portanto, os cinco imodveis pesquisados nao estiao disponiveis para locacio.

Desta forma, mesmo o custo do m? do contrato atual sendo de R$ 11,93 (onze reais e noventa e trés centavos), valor superior ao custo estimado nas

pesquisas empreeendidas. No entanto, os imdveis da pesquisa ndo estdo disponiveis para locag@o e ndo ha outros imoveis a serem considerados, no
momento.

Considerando que o imovel locado € relativamente novo e encontra-se adapatado para as necessidades de funcionamento da unidade eleitoral, justifica-
se a prorrogagdo contratual.

1.11.5. Método utilizado para a defini¢do do preco estimado e justificativa da metodologia utilizada

Conforme previsdo contratual, ha possibilidade de reajuste do valor do contrato tendo por base a variagdo do IPC-A nos 12 (doze) meses de vigéncia
contratual.(1665884).

Ressaltamos que realizamos tratativas junto ao locador para ndo aplicagdo do reajuste e o citado senhor abriu méio do reajuste, conforme declaragdo
acostada, Anexo X (2267448).

1.11.6. Valor estimado obtido

PRORROGACAOQ 2024 - SEM REAJUSTE - RS 27.670,63 (Vinte e sete mil, seisssentos e setenta reais e sesssenta e trés centavos).




Descri¢ao do Item Valor Unitario Meses Valor anual (RS)

Locagao de Imével R$2.305,88 12 R$27.670,63

PRORROGACAO 2025 - SEM REAJUSTE - RS 27.670,63 (Vinte e sete mil, seisssentos e setenta reais e sesssenta e trés centavos).

Descri¢ao do Item Valor Unitario Meses Valor anual (RS)

Locagdo de Imével R$2.305,88 12 R$27.670,63

1.11.7. Or¢camento Estimado

O valor estimado para a demanda na PO 2024 ¢ de RS 29.272,76, sendo suficiente para cobrir a despesa com a referida prorrogacao.

O valor anual do contrato atual é de R$ 27.670,63.
2. Sustentacio do Contrato
2.1. Impacto Ambiental

Para atender o Despacho AGS 2224666 no SEI 0000676-55.2022.6.17.8000, solicitamos a inclusdo de clausula que exija a inexisténcia, no ato da
entrega do imovel, de rejeitos e residuos solidos, segundo as definigdes do Art. 3°, incisos XV e XVI, da Lei n® 12.305/2010, se responsabilizando,
inclusive, por qualquer material que tenham sido gerados anteriormente & locagdo e ndo tenham sido detectados no ato da vistoria, devendo ser
retirados pelo locador no prazo maximo de 30 dias da constatagao.

2.2. Sustentabilidade
Nao se aplica.

2.2.1. Critérios Sociais
Nao se aplica.

2.2.2. Critérios Ambientais
Nao se aplica.

2.2.3. Critérios Culturais
Nao se aplica.

2.2.4. Critérios de Acessibilidade
Conforme Resolugdo n° 401/2021 do Conselho Nacional de Justica (CNJ), devem ser adotadas medidas para garantir a acessibilidade e inclusdo de

pessoas com deficiéncia ou mobilidade reduzida oferecendo a elimina¢do de barreiras urbanisticas ou arquiteténicas nos iméveis para promover a
igualdade. (2275622).

Vide especificagdes contidas na pagina 105 do Guia Nacional de Licitagdes da AGU:
- Lei n® 13.146, de 2015 (Estatuto da Pessoa com Deficiéncia)

- Lein® 10.098, de 2000 (Normas gerais e critérios basicos para a promog¢ao da acessibilidade das pessoas portadoras de deficiéncia ou com mobilidade
reduzida)

- Decreto n° 5.296, de 2004 (Regulamenta Lei n° 10.098, de 2000)

- Decreto n° 6.949, de 2009 (Promulga a Convengao Internacional sobre os Direitos das Pessoas com Deficiéncia e seu Protocolo Facultativo, assinados
em Nova York, em 30 de marco de 2007)

- NBR 9050/ABNT (Acessibilidade a edificagdes, mobiliario, espagos e equipamentos urbanos)

Considerando a necessidade de cumprimento da referida Resolugdo, consultamos a SEARQ a fim de saber se o imdvel atende os requisitos de
acessibilidade necessarios.(2275621).

Em resposta, a SEARQ sinalizou positivamente em relagdo a Afranio.
2.2.5. Critérios de Saude
Naio se aplica.
2.3. Exigéncias e solicitacdes a serem feitas ao locador
Nao se aplica.
3. Estratégia para a Contratacio
3.1. Natureza do objeto
Nao se aplica.

3.2. Modalidade da contratacio




Adesdo a Ata de Registro de Precos (ARP) de outro érgio
federal

Contratacio Direta — Dispensa de Licita¢ao

Contratacio Direta — Inexigibilidade

Diilogo Competitivo

Pregio Eletronico

Pregio Eletronico pelo Sistema de Registro de Precos

Pregdo Presencial

Termo de Cooperacio, Convénio ou documentos afins

Outros (prorrogaciio do contrato sem reajuste) X

3.3. Justificativa para a modalidade de contratagao escolhida

O contrato podera ser prorrogado, nos termos do Parecer 207/2023 ASSDG (2168959), que assim se manifestou:

"Assim, no tocante especificamente a consulta sobre a possibilidade de prorogag¢do de contratos firmados sob a égide da Lei 8.666/2993, apos a
revogagdo daquele diploma legal, em 1°/04/2023, é legalmente possivel, desde que motivado e demonstrada a vantagem para Administragdo em
permanecer no imovel entdo locado,; mantidas as mesmas condigées inicialmente pactuadas, mormente a base legal (Lei n°8.666/1993) e,
consequentemente, todos os procedimentos contratualmente estabelecidos."

O Contrato 096/2013 (0300127), prevé na Clausula Segunda, Paragrafo Unico:

"Pardagrafo Unico - Findo o prazo fixado nesta Clausula,e se o Locatario desejar permancer ocupando o imével ora locado, este Contrato podera ser
prorrogado, mantidas todas as clausulas e condigoes."”

Realizamos tratativas juntamente com o locador e o citado senhor abriu mao do reajuste, conforme declarag@o acostada, Anexo X (2267448).

Dito isto, foi possivel verificar que:

e A vantajosidade da permanéncia no imével foi atestada pelo Chefe de Cartorio;

e Houve a anuéncia do Contratado com a prorrogacao solicitada, mantendo as mesmas clausulas contratuais, sem incidéncia do reajuste (2267448);
e A prorrogabilidade foi expressa e previamente prevista em contrato;

e O locador possui regularidade fiscal com os Fiscos Municipal, Estadual, Federal, CADIN e esta adimplente com as obrigagdes trabalhistas;

¢ Naio ha outros iméveis disponiveis para locagdo.

e O Conjuge do locador apresentou concordancia com a prorrogagio contratual (2267448).

Uma vez que restam preenchidos os requisitos acima relacionados, entendemos como medida mais adequada a prorrogacao do contrato vigente.
3.4. Periodo de Execucio e Vigéncia do Contrato

O novo prazo de vigéncia da contratagio sera de 01 de janeiro de 2024 a até 31 de dezembro de 2025, nos termos da Lei 8.666/93.
3.5. Formaliza¢io da Contratacio

Assinatura de Termo Aditivo.
3.6. Classificacdo da despesa

Trata-se de despesa corrente cuja natureza da despesa ¢ 339036.

3.7. Equipe de Planejamento da Contratagio

Funcgao Nome E-mail Lotacao Telefone
Integrante Demandante Paula de Oliveira Pedroza Martins sesad@tre-pe.jus.br SESAD 9341
Integrante Técnico Naio se aplica.

Integrante Administrativo Cassia Elayne Miranda de Almeida sesad@tre-pe.jus.br SESAD 9360

3.8. Equipe de Gestiao da Contratacio



Funcio Nome E-mail Lotacao Telefone
. Titular: Cassia Elayne Miranda de Almeida .
Gestor da Contratacio ) ] ) sesad@tre-pe.jus.br SESAD 9360/9342
Substituta: Maria Patricia Ledo Burle
Fiscal Técnico Nao se aplica
Fiscal Administrativo Paula de Oliveira Pedroza Martins sesad@tre-pe.jus.br SESAD 934
4. Anilise de Riscos
Descricao do - - e e Agio de .
Risco Descriciao do Dano Probabilidade | Impacto Criticidade | Controle ou | Prazo Responsavel
Contingéncia
Paralisagdo das Imp sti.bilitar a Emitir 0s
atividades continuidade  da artefatos
Nao administrativas e prestagao dos necessdrios a
formalizagao judiciais Servigos prorrogacdo
da desempenhadas  nos administrativos e no prazo
prorrogagao imoveis em questdo de | 1 judiciaig de forma 3 estabelecido 30/09/2023 Gestor  da
em tempo | forma resencial presencial no art. 4° da contratagdo
hébil a | Custo fom a atreladas as Resolugio n°
continuidade | gesmobilizagio  da atividades 210/2014
do contrato de | ypidade e adequagio falegor.als nos deste TRE.
locagdo. de um novo local imoveis em
’ questdo.

5. Informacées Complementares

6. Anexos

Anexo | - Manifestagdo do Cartorio 2234192

Anexo II - Pesquisa de mercado 2234203

Anexo III - Comprovante de situagao cadastral CPF 2241980
Anexo IV - Certiddo negativa de débitos Federais 2241984
Anexo V - Certidao de regularidade fiscal Estadual 2241985
Anexo VI - Certiddo negativa de débitos trabalhistas 2241987
Anexo VII - Certiddao CADIN 2242000

Anexo VIII - Certiddo negativa de débitos imobiliarios 2267441

Anexo IX - Manifestagdo do locador e do Conjuge 2267448

7. Assinaturas

| seil

assin_ah_.ula L] art. ]0, § 20, HI, "b", da Lei 1 1.419/2006.
' eletrdnica

Documento assinado eletronicamente por PAULA DE OLIVEIRA PEDROZA MARTINS, Chefe de Se¢io em Exercicio, em 25/07/2023, as 10:54, conforme

| seil

' assinatura "b", da Lei 11.419/2006.
eletrdnica

Documento assinado eletronicamente por MARIA PATRICIA LEAO BURLE, Técnico(a) Judiciario(a), em 25/07/2023, as 10:55, conforme art. 1°, § 2°, III,
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