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TRIBUNAL REGIONAL ELEITORAL DE PERNAMBUCO
Av. Gov. Agamenon Magalhaes, 1.160 - Bairro Gragas - CEP 52010904 - Recife - PE
SECAOQ DE SERVICOS DE APOIO ADMINISTRATIVO - SESAD

REQUERIMENTO DE CONTRATACAO/ESTUDOS PRELIMINARES -

LOCACAO DE IMOVEL

1. Resumo do Objeto

Prorrogacéo, para os exercicios de 2022 e 2023, do Contrato de locacéo n° 096/2013, que tem por objeto a locagéo do
imodvel onde se encontra instalado o cartdrio da 1072 Zona Eleitoral/Afrénio, sem reajuste.

2. Unidade Demandante
Secdo de Servigos de Apoio Administrativo - SESAD/COAD/SA.
3. Justificativa da Contratacao

O contrato atualmente vigente encerra-se em 31/12/2021,conforme se observa no sexto termo aditivo (0990204)
fazendo-se necessaria a prorrogagdo contratual. A prorrogagdo objetiva garantir que o cartorio eleitoral permaneca
instalado em local adequado e evitar que os servigos cartorarios sejam interrompidos e prejudicados com a nédo
prorrogacao.

Imovel objeto do contrato:

Endereco Area Total Valor da locagéo Valor/m?
Imével objeto do contrato 120,33m? R$2.305,89 R$19,16
ImAveis constantes da pesquisa de mercado:
Imovel Area total Valor da locagéo Valor/m?
Imével 1 (locado) 253,46m? R$1.800,00 R$7,10
Imével 2(locado) 130,60m? R$1.300,00 R$9,95
Imével 3(locado) 58,8 m? R$ 350,00 R$ 5,95
Imével 4(locado) 146m? R$800,00 R$5,48
Imovel 5(locado) 379,5m? R$2.500,00 R$6,59

Levando em conta a pesquisa de mercado realizada pelo cartorio eleitoral, conforme documento anexo, 1555040 o valor
do aluguel do imovel estd acima dos valores praticados na localidade.

Apos analise da pesquisa de mercado, verificamos que os imoveis constantes da mesma s&o os informados em pesquisas
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anteriores (2017,2018,2019), além de todos estarem alugados. Diante desse fato, solicitamos esclarecimentos ao
Cartorio Eleitoral, conforme e-mail anexo 1555067. Recebemos a seguinte resposta do chefe do cartorio:

"Desconheco a existéncia de outros imoveis disponiveis a locacdo na sede do municipio de
Afrénio."

Com afinalidade de comprovar a vantajosidade da prorrogacéo do contrato atual, mesmo com o valor da locacéo
superior aos demais, seguem, abaixo, alguns esclarecimentos do Chefe do Cartorio:

"Senhora Chefe de Secéo,

Em atencdo & mensagem eletronica datada de 09/06/2021, venho informar que este JuizoEleitoral
da 1072 ZE - Afrénio e Dormentes possui interesse na prorrogacdo do contrato de locacdo do prédio
onde hoje funciona o Cartdrio Eleitoral desta 1072 ZE/PE, vez que o imovel esta situado no centro
da cidade, precisamente na avenida principal da sede do municipio, com pavimentacao asféltica,
proximoda agéncia do Banco do Brasil, Correios, Lotérica, Prefeitura e instalages provisérias do
Forum da Comarca. A iluminacao noturna é adequada e no Cartorio foi instalado recentemente
sistema de segurancga por meio de cameras de vigilancia.Quanto as condicdes fisicas do bem, nao
vislumbro danos visiveis a estrutura do imoével que impossibilitem a renovacdo do contrato. O
prédio detém perfeitas condi¢Oes de uso e, coincidemente,na data de hoje estdo sendo concluidas as
intervencBes de servicos de pintura, revisdo nas instalacGes elétricas e hidraulicas, nos termos do
processo SEI n° 0011261-06.2021.6.17.8000. Trata-se de imdvel relativamente novo, que atende,
inclusive, aos requisitos deacessibilidade no que tange a existéncia de rampas de acesso, portas
mais largas e banheiro adaptado parapessoas com dificuldade de locomocé&o."

Ademais, o locador manifestou interesse na prorrogacdo contratual pelo periodo de 01.01.2022 a 31.12.2023 e abriu
méo do reajuste contratual.1556174

A fim de justificar a manutencéo do preco da locagéo, o locador assim se manifestou:
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Em resposta ao oficio n® 4462/2021/SESAD referente ao contrato de locagio para a
reducdo do aluguel, acredito que os senhores irdo entender, pois pode ser que existam
imdveis com o aluguel mais baixo, porém s8o imdveis antigos com pisos, portas e fios
visivelmente velhos e danificados pela questdo do tempo, além de alguns também
ficarem em estado deplordvel apos a chuva, o que ocasionara grandes prejuizos para o
inquiling, como por exemplo o forum que & uma residéncia muita antiga, a qual a
proprietdria apenas entregou e pronto. Diferente do ponto comercial a qual o Cartério
eleitoral esta localizado atualmente, que apresenta instalacio e encanagio totalmente
novas, um local bem ventilado, onde ndo temos problemas com (goteiras) chuvas, o
que resultard em zero o custo de manutencio, sem falar na étima localidade, jdquean
mesmo se localiza em frente ao Banco do Brasil, prdximo ao férum, a lotérica e aos
correios, viaturas passando dia e noite em frente, no centro da cidade & na rua
principal onde também fica de facil acesso para as pessoas tanto do interior, como
também para as que vem de outra cidade, e também vale ressaltar que a nossa cidade
enfrenta um grande problema que é a falta de dgua, pensando nisso, nesse (ltimao ano
foi colocado um reservatdrio de dgua, dez vezes maior que o outro, o que resulta em

dez mil litros de dgua, e estou sempre pronto ajuda o inquilino.

Atenciosamente,

Denilsan Nunes Margues

Lacador

Diante do exposto acima,apesar de o preco do metro quadrado ser superior aos dos imoveis da pesquisa, entendemos
que a prorrogacao do contrato € a opcdo mais adequada, uma vez que o imovel encontra-se adequado as
necessidades cartorarias, mantém boas condicfes fisicas, excelente localizagdo (proximo da agéncia do Banco do
Brasil, Correios, Lotérica, Prefeitura e Forum da Comarca), possui boa iluminacdo, agua suficiente, atende aos
critérios de acessibilidade, além de contar com sistema de seguranca por meio de cdmaras de vigilancia ,ndo havendo
opcdes iguais ou melhores no momento da pesquisa, visto que 0s 5 imoéveis da pesquisa estdo ocupados.

Em acréscimo, foi informado que foram executados servicos de pintura, revisdo nas instalagfes elétricas e hidraulicas,
nos termos do SEI 0011261-06.2021.6.17.8000, o que gerou custos com adequacdes e melhoramentos do imovel
executados no &mbito do Plano de Melhorias 2021, da Se¢do de Manutengdo deste Tribunal. Tais servigos foram
concluidos em 25/06/2021.

4. Previsdo em orgamento/Plano de contratacdes

O custo com a prorrogacao do contrato para o exercicio 2022 esta previsto no Or¢amento/Plano de Contratagdes 2022,
no valor de R$ 29.000,00 (vinte e nove mil reais)

Em relacdo a despesa de 2023, sera inserida na proposta correspondente no momento da elaboragdo da mesma.
5. Sugestéo de modalidade da contratagao:

Deixamos de sugerir modalidade de contratacdo por se tratar de prorrogagdo de contrato de locagéo, inicialmente
celebrado em decorréncia de uma dispensa de licitagcdo, fundamentada no art. 24, inciso X, da lei 8.666/93.
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6. Custo da Contratacéo

O Custo total com a presente contratacdo sera R$55.341,26 (cinquenta e cinco mil, trezentos e quarenta e um reais
e vinte e seis centavos).

Sendo R$27.670,63 (vinte e sete mil, seiscentos e setenta reais e sessenta e trés centavos) para o exercicio 2022 e
R$27.670,63 (vinte e sete mil, seiscentos e setenta reais e sessenta e trés centavos) para o exercicio 2023.

Ressalto que o locador abriu mdo, NOVAMENTE, do reajuste previsto contratualmente e tem ciéncia que o indice
de reajuste do TRE-PE é o IPC-A.1556171

7. Vigéncia do Contrato

O Termo Aditivo a ser firmado tera vigéncia a partir de 1°/01/2022 até 31/12/2023.

Resaltamos que esta SESAD consultou a ASSDG sobre a possibilidade de prorrogacéo e formalizagdo de Contratos
de Locacdo de Imoveis por prazo maior do que 12 (doze) meses, em resposta a ASSDG entendeu, desde que tal
prazo seja determinado e fundamentado pelo setor demandante, que:

1) é possivel estabelecer prazo de vigéncia contratual maior que 12 (doze) meses nos casos de Contratos de Locagdo
de Imoveis a sererm firmados por este TRE/PE;

2) prorrogar a vigéncia dos Contratos de Locagdo de Imoveis ja firmados por este Tribunal por prazo maior que 12
(doze) meses.

Apoiado no Parecer n°® 422/2019/ASSDG, anexo, solicitamos que o referido contrato seja prorrogado pelo periodo de
01/01/2022 até 31/12/2023. Devido ao grande numero de contratos, as prorrogagdes demandam muito trabalho
(verificacdo de regularidade dos locadores/Imoveis, pequisa de mercado, consulta cartorios,consulta proprietarios...),
além do gasto financeiro deste Tribunal, uma vez que todo Termo Aditivo tem que ser publicado, com um periodo
maior de vigéncia, otimizaremos o tempo de trabalho do servidor e teremos uma economia para este Orgao.

8. Critérios de Sustentabilidade
N&o se aplica.

9. Analise de Riscos

Paralisacao e prejuizo das atividades cartorarias desempenhadas no prédio atrelado ao objeto

Risco: n ~ ~
desta contratacdo, no caso da ndo prorrogacao contratual.

Probabilidade:| Id Dano Impacto
Baixa 1
Risco
Média 2

Paralisacdo das atividades administrativas |Impossibilitar a continuidade da prestacdo dos

Alta 3 le judiciais desempenhadas nos imoveis  [servicos administrativos e judiciais atrelados as
em questao. atividades eleitorais nos imdveis em quest&o.
Id Acéo de Mitigacao e Contingéncia Responséavel
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atendimento provisorio em uma sala do TJ ou
1 da prefeitura municipal, requisicdo do 6nibus
de atendimento movel.

Adminsitracdo Superior (Juizes Eleitorais/Diretor
—Geral)

10. Apoio ao procedimento de contratacio

‘Nome: ‘ Céssia Elayne Miranda de Almeida
Matricula: |309.16.918

Telefone:  |3194.9342

E-mail:  |sesad@tre-pe.jus.br

11. Gestores do contrato

Gestora do Contrato: ~ [Cassia Elayne Miranda de Almeida(CPF 039.267.324-07)
Substituto: Paula de Oliveira Pedroza Martins (CPF 030.527.504-61)

12. Informag6es Complementares
Nao se aplica.
13. Anexos

e Consulta cartorio eleitoral sobre a prorrogacéo do contrato de locagdo 1536847,

e Oficio 4121-2021-SESAD sobre interesse do proprietario na prorrogacéo contratual; 1540322

» Resposta cartorio sobre a prorrogacéo do contrato de locagdo 1555034;

» Pesquisa de Mercado 1555040;

e e-mail - Solicitando esclarecimento sobre pesquisa de mercado 1555055;

e Of. n.° 4462/2021/SESAD — Consulta proprietario sobre redugédo do contrato de locagdo 1555135;
¢ Esclarecimentos adicionais do locador 1603524;

» Certiddo Negativa de Débito Imobiliario 1556176;

» Certiddo de Regularidade Fiscal do Estado de Pernambuco 1612384;

e Comprovante de Situagdo Cadastral do CPF 1612378;

» Certiddo Negativa de Débitos Relativos aos Tributos Federais e a Divida Ativa da Unido 1612381;
 Certidao Negativa de Débitos Trabalhistas 1612385;

e CADIN 1612380.

Documento assinado eletronicamente por CASSIA ELAYNE MIRANDA DE ALMEIDA, Chefe de Secéo, em 03/09/2021,
as 11:31, conforme art. 1°, § 2°, 111, "b", da Lei 11.419/2006.

il

Sel o
assinatura

eletrbnica
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