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TRIBUNAL REGIONAL ELEITORAL DE PERNAMBUCO
Av. Gov. Agamenon Magalhées, 1.160 - Bairro Gragas - CEP 52010904 - Recife - PE
SECAO DE SERVICOS DE APOIO ADMINISTRATIVO - SESAD

REQUERIMENTO DE CONTRATACAO/ESTUDOS PRELIMINARES —

LOCACAO DE IMOVEL

1. Resumo do Objeto

Contrato de locagdo do imovel situado na Rua Duque de Caxias, 439, Centro, para os exercicios de 2022 e 2023, onde
se encontra instalado o cartério da 119* Zona Eleitoral/Abreu e Lima, com reajuste superior ao IPC-A. (Novo
contrato).

2. Unidade Demandante
Secdo de Servigos de Apoio Administrativo - SESAD/COAD/SA.
3. Justificativa da Contratacao

O contrato atualmente vigente encerra-se em 31/12/2021 1255905, fazendo-se necessaria a prorrogagdo contratual. A
prorrogacao objetiva garantir que o cartdrio eleitoral permaneca instalado em local adequado e evitar que os servigos
cartorarios sejam interrompidos e prejudicados com a nao prorrogagao.

Informo que nos termos da Clausula Primeira, alinea “b”, do Oitavo Termo Aditivo ao Contrato n.° 074/2009,
0478125, houve a alteragdo do indice de reajuste do contrato para o IPC-A.

A SESAD enviou oficio 4117, consultando o locador sobre o interesse em prorrogar o contrato em referéncia, para os
anos de 2022 e 2023.1540199

Em resposta, o locador ndo abriu mao do reajuste previsto contratualmente e ainda, solicitou elevacdo de preco
do aluguel cujo valor supera o indice de reajuste previsto contratualmente (IPC-A), para o valor de R$
7.000,00 (sete mil reais).1615227

A titulo de informagdo, e de modo estimativo, se fosse considerado o indice de reajuste do valor do aluguel pelo IPC-
A, haveria eleva¢do do montante anual para algo em torno de R$ 59.764,88 ¢ R$ 4.980,40 mensal. Tal valor é
inferior, portanto ao valor pretendido pelo Locador do imével.

Pesquisa Realizada Pelo Cartério Eleitoral
Imovel objeto do contrato sem reajuste (VALOR ATUAL):
Vide Informagao 1891 1420311

Endereco Area Total Valor atual da locacio Valor/m?
. R$4.569,40 mensal

Imovel objeto do contrato 308,81m? R$14,79
RS 54.832,86 Anual

Imovel objeto do contrato com reajuste IPC-A (ESTIMADO):
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Vide Calculadora do Banco Central 1616573

https://sei.tre-pe.jus.br/sei/controlador.php?acao=documento_visualizar...

Endereco Area Total Valor da locacgiao Valor/m?
) R$ 4.980,40 mensal
Imovel objeto do contrato  |308,8 1 m? R$ 16,12
R$ 59.764,88 Anual
Imoveis constantes da pesquisa de mercado:
Imével Area total Valor da locacio Valor/m?
Imovel 1 100m? R$ 5.000,00 R$50,00
Imovel 2 280m? R$ 15.000,00 R$53,57
Imovel 3 210m? R$ 10.000,00 R$47,61
Novo valor solicitado (NOVO CONTRATO):
« Valor da loca¢io com NOVO )
Endereco Area Total VALOR Valor/m
Imovel objeto do contrato 308,81m? R$ 7.000,00 RS 22,66

Conforme pesquisa de mercado realizada pelo Cartorio Eleitoral, a média de valor do metro dos imoveis pesquisados
¢ de RS 50,39 (cinquenta reais ¢ trinta e nove centavos), conforme documento 1557238.

Cumpre pontuar que mesmo diante do aumento do valor inicial do contrato, o valor do aluguel do imével esta bem

abaixo dos valores praticados na localidade, ficando em R$ 22,66 (vinte e dois reais e sessenta e seis centavos) o
valor do metro quadrado do imével objeto da presente contratagéo.

Com a finalidade de comprovar a vantajosidade da prorrogacio do contrato atual, seguem, abaixo, alguns
esclarecimentos do chefe do cartorio 1557235

"Este Cartorio Eleitoral de Abreu e Lima informa sobre a necessidade de renovagdo do contrato de
aluguel, principalmente pelas seguintes razoes:

1. Persistem as boas condi¢ées fisicas das instalagoes,
2. Baixo prego de aluguel comparando com outros imoveis locados no centro de Abreu e Lima ;
3. O Cartorio funciona ha cerca de 15 anos nesse local, sendo assim, bem conhecido da populagdo

local;

4. Elei¢oes gerais em 2022 e precisaremos de um imovel central e de conhecimento de todos devido
a maior movimentacao.
5. Todas as linhas de onibus que cruzam o municipio tem "paradas" a menos de 20 metros de
distancia do Cartorio, gragas a seu atual posicionamento privilegiado.

6. Cartorio grande e com varios ambientes atendendo as necessidades laborais.

Lembrando que Abreu e Lima ¢ um municipio grande com muitos bairros."
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O locador do imovel, em relagdo a prorrogagdo contratual, assim se manifestou 1615227:

"O valor do aluguel do imovel ficou defasado em relagdo ao valor real de mercado;,

Devido a situa¢do economica e inflacionaria em que o Brasil se encontra,e aos altos valores da
tributagdode imposto de renda, ndo ¢ mais do interesse dos proprietarios continuar com a base de
valor atual;

Analisando o preco de mercado, a localizagdo do imovel, o valor venal do imovel,e considerando
ainda que é um contrato antigocom este Tribunal, sugerimos como valor para o aluguel do imovel a
quantia de R$ 7.000,00 (sete mil reais), sem margem para negociagdo.

Mantenha-se o prazo de dois anos neste prego, reajustado pelo IPCA."

Observe-se que a manifestagdo do locador ¢ conjunta com sua esposa, o que supre a necessidade de anfiéncia de
conjuge, para a prorrogacdo de contratos de locagdo com prazo superior a 10 anos.

O locador manifestou interesse na renovagao do contrato, pelo periodo de 01/01/2022 a 31/12/2023 ( 2 anos),
condicionando-o ao reajuste do valor do aluguel para RS 7.000,00 (sete mil reais), em razdo da defasagem do valor
cobrado. Declarou ainda que o indice de reajuste ¢ o IPC-A.

Diante das justificativas do Chefe do Cartério, entendemos que a prorrogacao do contrato é a opcio mais
adequada, uma vez que o valor do aluguel estd bem abaixo dos valores praticados na localidade, o imédvel encontra-
se adequado as necessidades cartorarias, mantém boas condigdes fisicas e excelente localizagdo. Além do interesse do
proprietario do referido imovel e sua esposa, em realizar a prorrogagdo contratual.

Contudo, em razdo de o valor solicitado pelo proprietario superar o valor previsto, ap6s a incidéncia do reajuste
previsto da Clausula Primeira, alinea “b”, do Oitavo Termo Aditivo ao Contrato n.® 074/2009 0478125, submetemos a
apreciagdo superior a nova proposta de locacdo para o mesmo imével.

4. Previsiao em or¢camento/Plano de contratac¢oes

O custo com a prorrogagdo do contrato esta previsto no Orgamento/Plano de Contratagdes 2022, com o valor de R$
57.500,00. Para 2022, o valor necessario ¢ R$ 84.000,00.

A despesa, referente ao exercicio 2023, sera inserida na proposta correspondente no momento da elabora¢do da mesma.

5. Sugestiao de modalidade da contratacio:

Deixamos de sugerir modalidade de contratagdo por se tratar de prorrogagdo de contrato de locagdo, inicialmente
celebrado em decorréncia de uma dispensa de licitagdo, fundamentada no art. 24, inciso X, da lei 8.666/93.

6. Custo da Contratacio

Conforme relatado, o locador solicita que o valor da locagdo passe dos atuais R$ 4.569,40 mensais para R$ 7.000,00
mensais.

Ressaltamos que o citado locador nio s6 nio abriu mio do reajuste, como apresentou contraproposta com valor
superior ao da corregdo do indice acima informado, consistente em R$ 7.000,00 (sete mil reais mensais),para o periodo
de 2 anos, o que corresponde a um valor total de contrato de R$ 168.000,00 (cento e sessenta e oito mil reais).

Em sendo o valor de reajuste maior que o célculo do indice contratualmente previsto , no contrato originariamente
firmado com o TRE-PE, ha necessidade de se fazer um NOVO CONTRATO.
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Por essa razio, submetemos a apreciagdo superior a nova proposta de locacio para o mesmo imével.

PERIODO BASE DE CALCULO |[VALOR (R$)

01/01/2022 a 31/12/22 |R$7.000,00 x 12 meses | R$84.000,00

01/01/2023 a 31/12/23 |R$7.000,00 x 12 meses |R$84.000,00

01/01/22 a31/12/23 |R$7.000,00 x 24 meses |RS$ 168.000,00

7. Vigéncia do Contrato

O novo contrato a ser firmado tera vigéncia a partir de 1°/01/2022 até 31/12/2023.

8. Critérios de Sustentabilidade
O imovel possui acessibilidade.

9. Analise de Riscos

Risco: Paralisacgdo e prejuizo das atividades cartorarias desempenhadas no prédio atrelado ao objeto
) desta contratag@o, no caso da ndo prorrogagdo contratual.
Probabilidade:| Id Dano Impacto
Baixa 1
Média 2
Ri Paralisacao das atividades administrativas [[mpossibilitar a continuidade da prestagcdo dos
s¢€o Alta 3 e judiciais desempenhadas nos iméveis  [servigos administrativos e judiciais atrelados as
em questao. atividades eleitorais nos imoveis em questao.
Id Acao de Mitigacao e Contingéncia Responsavel
atendlménto Provisorio et ufa s~ala dOATﬁI ou Adminsitrag¢do Superior (Juizes Eleitorais/Diretor
1 da prefeitura municipal, requisi¢do do 6nibus
. , —Geral)
de atendimento movel.
2
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10. Apoio ao procedimento de contratacio

‘Nome: ‘ Céssia Elayne Miranda de Almeida
Matricula: |309.16.918

Telefone: 3194.9342

‘E-mail: ‘sesad@tre-pe.jus.br

11. Gestores do contrato

Gestora do Contrato:  |Cssia Elayne Miranda de Almeida (039.267.324-07)
’Substituto: ‘Paula de Oliveira Pedroza Martins (030.527.504-61)

12. Informac¢des Complementares
Nao se aplica.

13. Anexos

¢ Consulta cartorio eleitoral sobre a prorrogagdo do contrato de locagdo - 153683 1;

e Of. n.°4117/20210/SESAD — Consulta proprietario sobre prorrogacao do contrato de locagdo 1540199
¢ Resposta cartério sobre a prorrogacao do contrato de locagdo -1557235

¢ Pesquisa de Mercado - 1557238

¢ Resposta cartorio 1557235

¢ Certidao Negativa de Débitos Imobiliarios - 1615423

¢ Certiddo de Regularidade Fiscal do Estado de Pernambuco - 1604740

e Comprovante de Situacdo Cadastral do CPF - 1604749

¢ Certiddo Negativa de Débitos Relativos aos Tributos Federais e & Divida Ativa da Unido - 1604735
e Certiddo Negativa de Débitos Trabalhistas - 1604683

e CADIN - 1604680

¢ Calculadora do cidaddo - Banco Central do Brasil 1616573

Documento assinado eletronicamente por CASSIA ELAYNE MIRANDA DE ALMEIDA, Chefe de Se¢do, em 09/09/2021,
as 13:50, conforme art. 1°, § 2°, III, "b", da Lei 11.419/2006.

assmatum tj
eletrdnica

. A autenticidade do documento pode ser conferida no site http://sei.tre-pe.jus.br
‘_B-‘ /sei/controlador_externo.php?acao=documento_conferir&id orgao_acesso_externo=0 informando o cédigo verificador
##_" 1617216 ¢ o codigo CRC B87F3D88.

o

0001020-12.2017.6.17.8000 1617216v14

Criado por 050228530868, versdo 14 por 050228530868 em 09/09/2021 10:49:02.
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