TRIBUNAL REGIONAL ELEITORAL DE PERNAMBUCO

DOD - Documento de Oficializacio da Demanda

Despesa prevista no PCA

1. Unidade Demandante
Secao de Servigos de Apoio Administrativo - SESAD/COAD/SA.

1.1 Titular da Unidade Demandante

Nome do Servidor Matricula Telefone E-mail

Céssia Elayne Miranda de Almeida 918 3194-9360 | sesad@tre-pe.jus.br

2. Detalhamento da Demanda
2.1 Descricao Sucinta da Demanda

Necessidade de viabilizar local para a instalagdo e funcionamento do Cartério da  94* Zona
Eleitoral/Lajedo, para os exercicios de 2024 e 2025.

2.2 Itens, Quantidades e Valores Previstos do PCA

O valor consta na PO 2024 no valor de R$ 13.967,74. (Treze mil, novecentos e sessenta e sete reais ¢
setenta e quatro centavos) . A elaboracao do PCA 2024 se dara no segundo semestre.

2.3 Alinhamento Estratégico

Objetivo do Planejamento Estratégico Institucional (PEI) | Objetivo 10 - Aperfeigoar a infraestrutura fisica e
do TRE-PE: de servigos.

Objetivo do Plano Setorial da Unidade Gestora: ndo se aplica.

A contratacdo estd prevista no PCA 2023 sob o

Sequencial no Plano de Contratacdes Anual, se houver: .
sequencial 83.




3. Motivacdao da Demanda

O contrato de locagdo atualmente vigente encerra-se em 31/12/2023 (1608909), fazendo-se necessaria a
prorrogacdo contratual ou a busca por outro imével no municipio, visando a garantir que o cartdrio
eleitoral permaneca instalado em local adequado e evitar que os servicos cartorarios sejam interrompidos.

Atualmente a unidade cartoraria encontra-se instalada na Praga Joaquim Nabuco, 112, Centro, Lajedo/PE.
4. Resultados Pretendidos

Garantir a adequagado da infraestrutura fisica do imével que abriga o Cartdrio Eleitoral as necessidades de
funcionamento da Justica Eleitoral, de maneira continua.

S. Indicag¢do de Integrante Demandante

Nome do Servidor Matricula Telefone E-mail

Paula de Oliveira Pedroza Martins 796 3194-9341 | sesad@tre-pe.jus.br

6. Anexos
Nao se aplica.
7. Aprovacio e Assinaturas

Obs.: Devem assinar este documento o integrante demandante, o titular (chefia imediata) e o gestor tatico da unidade
demandante.

Documento assinado eletronicamente por PAULA DE OLIVEIRA PEDROZA MARTINS, Analista
Judiciario(a), em 23/08/2023, as 11:53, conforme art. 1°, § 2°, 111, "b", da Lei 11.419/2006.

assinat ul a L]j
eletrbnica

Documento assinado eletronicamente por CASSIA ELAYNE MIRANDA DE ALMEIDA, Chefe de Seciio,
em 23/08/2023, as 16:56, conforme art. 1°, § 2°, III, "b", da Lei 11.419/2006.

ass Il"l.l! ura L‘j
eletrénica

Documento assinado eletronicamente por LUIZA HELENA SANTOS LIMA, Analista Judiciario(a), em
24/08/2023, as 12:16, conforme art. 1°, § 2°, 111, "b", da Lei 11.419/2006.

assinat u! a d
eletrénica




TRIBUNAL REGIONAL ELEITORAL DE PERNAMBUCO

Estudos Técnicos Preliminares

Servicos de Locacio de Imoveis

1. Analise de Viabilidade da Contratacao
1.1. Descricao Sucinta do Objeto
Necessidade de viabilizar local para a instalagdo e funcionamento do Cartoério da 94* Zona Eleitoral/Lajedo, para os exercicios de 2024 e 2025.

1.2. Unidade Demandante

Sigla da Unidade

Nome da Unidade Demandante
Demandante

Céssia Elayne Miranda de Almeida | SESAD

1.3. Referéncia ao Documento de Oficializacido da Demanda - DOD
DOD - Despesa Prevista no PCA SESAD (2235245).
1.4. Requisitos do Objeto

Atualmente a unidade cartoraria encontra-se instalada no imovel situado naPraga Joaquim Nabuco, 112 - Centro - Lajedo/PE, objeto do contrato de
locagdo n°® 43/2008 (0298746).

A vigéncia do contrato encerra-se em 31/12/2023, fazendo-se necessaria a prorrogacéo contratual ou a busca por outro imével no Municipio, visando a
garantir que o cartorio eleitoral permaneca instalado em local adequado evitando que os servigos cartorarios sejam interrompidos.

1.5. Beneficios Esperados

Manter o funcionamento da unidade eleitoral de maneira adequada a fim de ndo haver descontinuidade dos servigos cartorarios e o atendimento a
populagdo, através da prorrogagdo do contrato vigente.

O imével atualmente locado:

¢ Localiza-se no centor da cidade, proximo a bancos, casas lotéricas, delegacias de policia, policia militar e a0 Forum da Comarca, o que facilita o
acesso dos eleitores;

e O imdvel uma estrutura adequada e um bom espaco fisico, o que facilita uma melhor organizagao do cartorio, especialmente em ano eleitoral;

e O imovel atual apresenta vantajosidade em relagdo aos demais uma vez que encontra-se em bom estado de conservagéo em todas suas estruturas,
especialmente elétricas e hidraulicas.

1.6. Correlaciio ou interdependéncia com outra contrataciio do 6rgio
Nao ha.

1.7. Alinhamento Estratégico

Objetivo(s) Estratégico(s) do Planejamento Estratégico

Institucional (PEI) do TRE-PE: Objetivo 10 - Aperfeigoar a infraestrutura fisica e de servigos

Sequencial no Plano de Contratagées Anual: A contratagdo esta prevista no PCA 2023 sob o sequencial 8§3.

1.8. Solucdes disponiveis no mercado

1. Realizar uma nova locag@o a partir da pesquisa de imdveis locais, resultando na mudanga da unidade eleitoral.

2. Realizar a prorrogagdo contratual com a perméanecia da unidade eleitoral no mesmo local.

Para isso, foi realizada pesquisa de imoéveis locais pela unidade cartoraria a fim de verificar se havia disponibilidade de iméveis e se o valor estava
compativel com o preco praticado no mercado. A pesquisa consta doc. 2249687.

1.9. Descricéo e justificativa da solucio escolhida

Com base na pesquisa de mercado foi verificado que a prorrogag@o contratual, com a permanecia da unidade eleitoral no mesmo local, configura-se
como solugdo mais adequada, pelos seguintes motivos:



1. Interesse por parte do proprietario do imével na prorrogagdo do contrato de locagdo 2314857.
2. Interesse por parte do Cartdrio na prorrogagao do contrato de locagdo 2249689.

3. Viabilidade economica para a prorrogacdo contratual pois, mesmo considerando a solicitagdo de prorrogacdo com reajuste, o valor do metro
quadrado fica em R$ 11,94 (onze reais e noventa e quatro centavos), valor muito abaixo da média de precos da pesquisa de mercado que foi de R$
38,13 (trinta e oito reais e treze centavos), conforme demostrado no Item 1.11.4 deste ETP.

4. Nio havera custos de desmobilizacdo e mobilizagdo em outro local.

5. A prorrogacdo permite garantir que o cartorio eleitoral permanega instalado em local que ja estd adequado as necessidade de funcionamento da
unidade.

6. A regularidade fiscal restou demonstrada nos Anexos 12236814, 11 2236817, 111 2236821, IV 2236822, VII 2314857, X 2320648.
Por fim,a prorrogacdo do contrato de locacdo assegura o menor dispéndio financeiro possivel, diante da necessidade de abrigar a unidade eleitoral,
sem se descuidar de aspectos relacionados a seguranga, localizagdo e conforto das instalagdes.
1.10. Cédigo do Servico - CATSER
Nao se aplica.
1.11. Analise de Custos

1.11.1. Servidor responsavel pela pesquisa de precos

Nome do Servidor Lotag¢ao do Servidor

Sylénio Jonh de Deus Barros 94* ZE - Lajedo

1.11.2. Valores de referéncia para a pesquisa de precos

Imovel objeto do Contrato n® 043/2008, atualizado pela Apostila 17/2023 2101433.

Contrato | Area Total | Valor mensal da locaciio (ATUAL) Valor/m?

043/08 95,81m? R$1.100,27 R$11,48

Contrato | Area total | Valor mensal da locaciio (COM REAJUSTE ESTIMADO ) | Valor/m?

043/08 95,81m? R$ 1.144,03 R$ 11,94

1.11.3. Extrato das pesquisas realizadas

Imobveis constantes da pesquisa de mercado, Anexo I 2229543.

Imével Area total Valor mensal da locacio Valor/m?
Imovel 1 105 m? R$ 3.000,00 RS 28,57
Imovel 2 40 m? R$ 1.320,00 R$ 33,00
Imovel 3 75 m? R$ 4.000,00 R$ 53,33

Média de precos na localidade: RS 38,30 (vinte e oito reais e trinta centavos).
1.11.4. Analise das pesquisas realizadas

Apos analise da pesquisa de mercado, verificamos que so iméveis 01, 02 e 03 da pesquisa apresentavam o valor do m? superior ao atualmente locado.
Desse modo, ja excluem a possibilidade de considerag@o dos imdveis como opgdes vidveis.
Mesmo assim, calculamos a média do metro quadrado dos imdveis pesquisados que importou em R$ 38,30.

Desta forma, mesmo considerando a previsio estimada de reajuste, o custo do m? do contrato fica em R$ 11,94, valor inferior ao custo estimado
nas pesquisas empreeendidas.

Portanto, ndo seria vantajoso alugar um dos trés iméveis citados na pesquisa.
1.11.5. Método utilizado para a definicao do preco estimado e justificativa da metodologia utilizada

Conforme previsdo contratual, ha possibilidade de reajuste do valor do contrato tendo por base a variagdo do IPC-A nos 12 (doze) meses de vigéncia
contratual. 1608909

Diante da impossibilidade de precisarmos, no momento, o percentual de reajuste para a futura data de prorrogagao, apresentamos, no Item 1.11.2, uma
estimativa de custos, de acordo com a varia¢io do IPC-A no periodo de junho de 2022 a julho de 2023, conforme consulta a calculadora do cidadao
do Banco Central do Brasil, conforme Anexo IX 2316368 .

Registramos, pois, que, no tempo certo, estes calculos serdo calculados pelo setor competente.

Ressaltamos que realizamos tratativas junto ao locador para nio aplicagdo do reajuste, entretanto, o citado senhor nio abriu mio do reajuste,
conforme declaragdo acostada, Anexo VII 2314857.

1.11.6. Valor estimado obtido

PRORROGACAO 2024 - SEM REAJUSTE - R$13.203,27 (Treze mil, duzentos e trés reais e vinte e sete centavos)




Descri¢ido do Item Valor Unitario Meses Valor anual (RS)

Locagdo de Imével R$1.100,27 12 R$13.203,27

Descri¢ido do Item Valor Unitario Meses Valor anual (RS)

Locagdo de Imovel R$1.100,27 12 R$13.203,27

1.11.7. Or¢camento Estimado

O valor estimado para a demanda na PO 2024 ¢ de R$ 13.967,74 sendo suficiente para cobrir a despesa com a referida prorrogacao.
O valor anual do contrato atual ¢ de R$13.203,27. Com a previsdo do reajuste, 0o VALOR ESTIMADO para 2024 totalizara em R$ 13.728,36.

O valor atual sofrera reajuste na época devida e sera objeto de calculos pela ASSEC.
2. Sustentacio do Contrato
2.1. Impacto Ambiental
Nao se aplica.
2.2. Sustentabilidade
Nao se aplica.
2.2.1. Critérios Sociais
Nao se aplica.
2.2.2. Critérios Ambientais
Nao se aplica.
2.2.3. Critérios Culturais
Nao se aplica.
2.2.4. Critérios de Acessibilidade
Conforme Resolucdo n® 401/2021 do Conselho Nacional de Justica (CNJ), devem ser adotadas medidas para garantir a acessibilidade e inclusdo de

pessoas com deficiéncia ou mobilidade reduzida oferecendo a eliminagdo de barreiras urbanisticas ou arquitetonicas nos imoveis para promover a
igualdade.

Vide especifica¢des contidas na pagina 105 do Guia Nacional de Licitagdes da AGU:
- Lein® 13.146, de 2015 (Estatuto da Pessoa com Deficiéncia)

- Lei n® 10.098, de 2000 (Normas gerais e critérios basicos para a promog¢ao da acessibilidade das pessoas portadoras de deficiéncia ou com mobilidade
reduzida)

- Decreto n° 5.296, de 2004 (Regulamenta Lei n° 10.098, de 2000)

- Decreto n° 6.949, de 2009 (Promulga a Convengédo Internacional sobre os Direitos das Pessoas com Deficiéncia e seu Protocolo Facultativo, assinados
em Nova York, em 30 de margo de 2007)

- NBR 9050/ABNT (Acessibilidade a edificagdes, mobiliario, espagos e equipamentos urbanos)

Considerando a necessidade de cumprimento da referida Resolugo, consultamos a SEARQ a fim de saber se o imdvel atende os requisitos de
acessibilidade necessarios 2324589.

Em resposta a SEARQ informou que néo ha banheiro acessivel e ndo ha possibilidade de ter.
2.2.5. Critérios de Saude
Nao se aplica.
2.3. Exigéncias e solicitacdes a serem feitas ao locador
Nao se aplica.
3. Estratégia para a Contratacio
3.1. Natureza do objeto
Nao se aplica.

3.2. Modalidade da contratagio

Adesiio a Ata de Registro de Precos (ARP) de outro 6rgao
federal




Contratacio Direta — Dispensa de Licitacdo

Contratacio Direta — Inexigibilidade

Didlogo Competitivo

Pregio Eletronico

Pregio Eletronico pelo Sistema de Registro de Precos

Pregio Presencial

Termo de Cooperagio, Convénio ou documentos afins

Outros (prorrogacio do contrato com reajuste) X

3.3. Justificativa para a modalidade de contratagio escolhida

O contrato podera ser prorrogado, nos termos do Parecer 207/2023 ASSDG (2168959), que assim se manifestou:

"Assim, no tocante especificamente a consulta sobre a possibilidade de prorogacdo de contratos firmados sob a égide da Lei 8.666/2993, apos a
revogacdo daquele diploma legal, em 1904/2023, é legalmente possivel, desde que motivado e demonstrada a vantagem para Administracdo em
permanecer no imovel entdo locado; mantidas as mesmas condi¢des inicialmente pactuadas, mormente a base legal (Lei n° 8.666/1993) e,
consequentemente, todos os procedimentos contratualmente estabelecidos.”

O contrato 043/2008, prevé na Clausula Segunda, Paragrafo Unico:

"Findo o prazo fixado nesta Clausula, se o Locatorio desejar permancer ocupando o imével locado, este Contrato podera ser prorrogado, mantidas as
clausulas e condi¢oes.”

Dito isto, foi possivel verificar que:

A vantajosidade da permanéncia no imovel foi atestada pela Chefe de Cartorio;
A prorrogabilidade foi expressa e previamente prevista em contrato;

Houve a anuéncia do Contratado (inventariante do espodlio) com a prorrogag@o solicitada, mantendo as mesmas clausulas contratuais, com
incidéncia de reajuste (2314857);

O custo da contratagdo esta abaixo do valor de mercado;
O locador possui regularidade fiscal com os Fiscos Municipal, Estadual, Federal, CADIN e esta adimplente com as obrigagdes trabalhistas;
A prorrogagdo ndo demandaria custos com um novo processo de locag@o de imovel.

Houve a juntada de declaragdo de cumprimento a Resolugdo 007/2005.

Uma vez que restam preenchidos os requisitos acima relacionados, entendemos como medida mais adequada a prorrogacao do contrato vigente.

3.4. Periodo de Execucio e Vigéncia do Contrato

O novo prazo de vigéncia da contratagdo sera de 01 de janeiro de 2024 a até 31 de dezembro de 2025, nos termos da Lei 8.666/93.

3.5. Formalizagdo da Contratacio

Assinatura de Termo Aditivo.

3.6. Classificacao da despesa

Trata-se de despesa corrente cuja natureza da despesa € 339036.

3.7. Equipe de Planejamento da Contratagio

Funcao Nome E-mail Lotacao Telefone
Integrante Demandante Paula de Oliveira Pedroza Martins sesad@tre-pe.jus.br SESAD 9341
Integrante Técnico Nao se aplica.

Integrante Administrativo Cassia Elayne Miranda de Almeida sesad@tre-pe.jus.br SESAD 9360

3.8. Equipe de Gestiao da Contratacio

Funcao Nome E-mail Lotacao Telefone




Gestor da Contratagio Céssia Elayne Miranda de Almeida sesad@tre-pe.jus.br SESAD 9360

Fiscal Técnico Nao se aplica
Fiscal Administrativo Paula de Oliveira Pedroza Martins sesad@tre-pe.jus.br SESAD 9341
4. Analise de Riscos
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5. Informacdes Complementares

6. Anexos

Anexo | - Certiddo negativa de Débitos Tributos Federais 2236814
Anexo II - Certidao negativa Débitos Trabalhistas 2236817

Anexo III - Certidao CADIN 2236821

Anexo IV - Comprovante de situagdo cadastral no CPF 2236822
Anexo V - Pesquisa de mercado 2249687

Anexo VI - Manifestacao do Cartorio 2249689

Anexo VII - Manifestagdo do locador e Certiddao Municipal 2314857
Anexo VIII - Declaragdo CNJ 2316109

Anexo IX - Calculadora do cidadao 2316368

Anexo X-Certiddo de Débitos Estaduais 2320648

7. Assinaturas
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E’EII Documento assinado eletronicamente por PAULA DE OLIVEIRA PEDROZA MARTINS, Analista Judiciario(a), em 14/09/2023, as 11:46, conforme art. 1°, §
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A autenticidade do documento pode ser conferida no site http://sei.tre-pe.jus.br/sei/controlador_externo.php?
i acao=documento_conferir&id_orgao_acesso_externo=0 informando o codigo verificador 2324648 ¢ o cédigo CRC 7CAC2DC7.
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