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TRIBUNAL REGIONAL ELEITORAL DE PERNAMBUCO
Av. Gov. Agamenon Magalhées, 1.160 - Bairro Gragas - CEP 52010904 - Recife - PE
SECAO DE SERVICOS DE APOIO ADMINISTRATIVO - SESAD

REQUERIMENTO DE CONTRATACAO/ESTUDOS PRELIMINARES —

LOCACAO DE IMOVEL

1. Resumo do Objeto

Contrato de locagdo do imovel situado na Rua José¢ Martins, 286, Centro,Carnaiba-PE, para os exercicios de 2022 e
2023, onde atualmente se encontra instalado o cartorio da 98* Zona Eleitoral/Carnaiba, com reajuste superior ao
IPC-A. (Novo contrato).

2. Unidade Demandante
Secdo de Servigos de Apoio Administrativo - SESAD/COAD/SA.
3. Justificativa da Contratacao

O contrato atualmente vigente encerra-se em 31/12/2021, fazendo-se necessaria a prorrogacao contratual. 1022812

O inventariante locador solicitou reajuste no valor cobrado num percential maior ao previsto contratualmente, em
razdo de ndo haver vantajosidade na manuten¢ao do valor que vem sendo praticado em razao do aumento dos pregos
nos ultimos anos. 1586224

Levando em conta o fato do locador ter aberto mao dos reajustes previstos contratualmente, nos ultimos anos,
conclui-se que ha uma defasagem no valor do aluguel objeto deste contrato. 0320461.

A Clausula Quarta do Contrato n°® 79-2008 0300371, prevé a possibilidade de reajuste do valor do contrato com base
na variacao acumulada do IGP-M ou outro que venha a substitui-lo, durante a vigéncia da locacdo, o que a titulo de
informagdo e de modo estimativo, elevaria o valor mensal do aluguel de R$ 570,07 para algo em torno de RS 616,44
mensais doc. 1589168. Tal valor é inferior, portanto ao valor pretendido pelo Locador do imével, qual seja R$
700,00.

Na pesquisa de mercado realizada pelo cartério eleitoral, percebe-se que a média de valor do metro quadrado no
municipio gira em torno de R$ 8,95 (oito reais e noventa e cinco centavos) por metro quadrado, conforme documento
anexo (1586219).

Imovel objeto do contrato:

Endereco Area Total valor da locacio atual Valor/m?

Imével objeto do contrato 59,42m? R$570,07 R$9,59

Imoveis constantes da pesquisa de mercado:

Imovel Area total Valor da locacio Valor/m?

Imovel 1 150m? R$900,00 R$6,00
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Imovel 2 52m? R$700,00 R$13,46

Imovel 3 108m? R$800,00 R$7,40

Com o reajuste solicitado pelo locador:

1 Novo Valor da locaciao )
Endereco Area Total (2022-2023) Valor/m
Imovel objeto do contrato 59,42 m? RS 700,00 R$ 11,78

Em que pese o valor do aluguel do imovel estd acima da média dos valores praticados na localidade, o locador
manifestou interesse na renovagao do contrato, pelo periodo de 01/01/2022 a 31/12/2023, condicionando-o ao reajuste
do valor do aluguel para R$ 700,00 (setecentos reais), em razdo do aumento dos precos ocorrido nos ltimos anos e
por ndo haver vantajosidade econdmica na manutengdo do valor que vinha sendo cobrado. Declarou ainda que esta
ciente que houve alteracdo do indice de reajuste de IGP-M para IPC-A. 1586224

Segue, abaixo, a resposta do Chefe do Cartorio sobre o interesse em prorrogar o contrato de locacio;

"Em relacdo a conveniéncia e oportunidade da renovagdo, expresso, com anuéncia do Juiz
Eleitoral Dr. Bruno Querino que o imovel é ideal em termos de seguranga e localizagdo,
por ser proximo aos pontos de transporte da zona rural e das reparticées municipais. A
cidade ¢é pequena, assim, ndo vislumbramos, op¢oes iguais ou melhores, em termos de
localizagdo, visto que a area central resume-se a poucos quarteiroes (2 pequenas avenidas)
e ndo ha noticia de imoveis desocupados com perfil para abrigar o cartorio, além do
reduzido tamanho das instalagoes da justica estadual."

Em complemento, trouxe as seguintes informagdes 1602585:

"4 fim de subsidiar com dados para avaliagdo da se¢do competente, informo que o imovel
em que atualmente estd instalada a sede deste cartorio (R. José Martins, 286) foi
contemplado no Plano de Manutengdo Predial 2019 (SEI n° 0028214-16.2019.6.17.8000),
com reparos, reformas e melhorias concluidas em 17 de janeiro de 2020, estando
atualmente em condi¢ées excelentes para o desempenho das atividades funcionais desta
Justica especializada, apos o investimento e as intervengoes realizados pelo egrégio TRE-
PE.

Cumpre informar, no que pertine as sondagens realizadas junto ao proprietario, que o
mesmo relatou que é autonomo, que possui condi¢do humilde e que ndo pode rebaixar o
valor em relag¢do ao patamar solicitado, tendo em vista que ja se encontra no menor valor
possivel, a seu sentir, em se tratando da localizagdo do imovel no centro da cidade. Noutro
diapasdo, essa informacdo, de fato, foi corroborada pela pesquisa de mercado realizada
pela equipe do cartorio eleitoral.”

Impende destacar que o imovel encontra-se adequado as necessidades cartorarias, mantém boas condigdes fisicas e
excelente localizacdo, nao havendo opg¢odes iguais ou melhores no momento da pesquisa, visto que os demais
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imodveis da pesquisa encontram-se ocupados, conforme informagao prestada pelo cartério. Além disso, o imovel 1,
cujo metro quadrado apresenta-se com valor bem inferior ao imovel objeto do contrato, sequer possui escritura.
Ademais, as metragens descritas na pesquisa foram previstas de forma estimativa. 1593679

Ressalte-se, por oportuno, que o imovel foi contemplado no Plano de manutengéo predial 2019, tendo passado por
reparos, reformas e melhorias concluidas em 17.01.2020 que demandaram investimentos pelo Tribunal.

Ha ainda o interesse do cartorio eleitoral e do proprietario (inventariante) do referido imdével em realizar a
prorrogacao.

Diante das consideragdes acima do Chefe do Cartorio, considerando o fato de ndo haver disponibilidade de outros
imodveis na cidade, do reduzido tamanho das instalacdo da Justiga Estadual, do locador ter aberto mao de reajustes em
anos anteriores, da localizag¢do e seguranga do local e ainda, do investimento do Tribunal na adequacdo e reforma do
imoével ocorrida ha poucos meses, apesar de o valor do metro quadrado estar superior 3 média de valores do
municipio, entendemos que a pactuacao do contrato ¢ a op¢do mais adequada .

Posto isto, entendemos que diante de o valor solicitado ser superior a corre¢ao do valor atual do contrato pelo indice
IPC-A, atualmente usado neste Tribunal, ha necessidade de se fazer uma nova contratacao.

4. Previsao em or¢camento/Plano de contratacdes

O custo com a prorrogagdo do contrato esta previsto no Orgamento/Plano de Contratagdes 2022, no valor de R$
7.200,00 (sete mil e duzentos reais). Ocorre que o valor necessario para o ano de 2022, com o reajuste solicitado,
importa em R$ 8.400,00 (oito mil e quatrocentos reais).

Em relag@o a despesa de 2023, sera inserida na proposta correspondente no momento da elaboragdo da mesma.
5. Sugestiao de modalidade da contratacio:

Deixamos de sugerir modalidade de contratagdo por se tratar de contrato de locagdo celebrado em decorréncia de
uma dispensa de licitagdo, fundamentada no art. 24, inciso X, da lei 8.666/93.

6. Custo da Contratacio

Conforme relatado, o inventariante (locador) solicita que o valor da locacdo passe dos atuais R$ 570,07 mensais para
R$ 700,00 mensais.

Conforme previsdo contratual, ha possibilidade de reajuste do valor do contrato tendo por base a variagdo do IPC-A
nos 12 (doze) meses de vigéncia contratual.

Diante da impossibilidade de precisarmos, no momento, o percentual de reajuste para a futura data de prorrogacao,
apresentamos, abaixo, uma estimativa de custos, de acordo com a variacio do IPC-A no periodo de Julho de 2020
a junho de 2021, conforme consulta a calculadora do cidaddo do Banco Central do Brasil, doc.1589168

O valor com reajuste do IPCA importaria no valor mensal (estimado) de R$ 616,44 (seiscentos e desesseis reais e
quarenta e quatro centavos) mensais e valor total do contrato importaria em R$ 14.794,70 (catorze mil setecentos e
noventa e quatro reais e setenta centavos).

Ressaltamos que o citado locador nao s6 nao abriu mio do reajuste, como apresentou contraprosta com valor
superior ao da correcdo do indice acima informado, consistente em R$ 700,00 (setecentos reais mensais), 0 que
corresponde a um valor total de contrato de R$ 16.800,00 (desesseis mil e oitocentos reais).

Em sendo o valor de reajuste maior que o calculo do indice contratualmente calculado pelo TRE-PE, ha necessidade
de se fazer um NOVO CONTRATO.

Portanto, haja vista que o valor solicitado pelo proprietario supera o valor previsto, apos a incidéncia da Clausula
Quarta do Contrato 79-2008 0300371, submetemos a apreciagdo superior a nova proposta de locacdo para o
mesmo imével.
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PERIODO BASE DE CALCULO | VALOR (R$)

01/01/2022 a 31/12/22 | R$700,00 x 12 meses R$8.400,00

01/01/2023 a 31/12/23 | R$700,00 x 12 meses R$8.400,00

01/01/22 a 31/12/23 R$700,00 x 24 meses RS$ 16.800,00

Na oportunidade, solicitamos a ALTERACAO DO INDICE DO REAJUSTE previsto na Clausula Quarta do
Contrato inicial, para o IPC-A, 0300371 conforme determinado em Ata de Reunido n° 20 - COGEST,
doc. 0397161, (SEI 0020418-42.2017.6.17.8000), visto que, a partir de 2018, o indice adotado por este Regional ¢ o
IPC-A.

7. Vigéncia do Contrato

O contrato a ser firmado tera vigéncia a partir de 1°/01/2022 até 31/12/2023.

8. Critérios de Sustentabilidade
Nao se aplica.

9. Analise de Riscos

Paralisacao e prejuizo das atividades cartorarias desempenhadas no prédio atrelado ao objeto

Risco: ~ ~ ~
desta contratagdo, no caso da ndo prorrogagdo contratual.
Probabilidade:| Id Dano Impacto

Baixa 1

Média 2

Paralisacdo das atividades administrativas [Impossibilitar a continuidade da prestacdo dos
Alta 3 |e judiciais desempenhadas nos iméveis  [servigos administrativos e judiciais atrelados as
Risco em questao. atividades eleitorais nos imoveis em questao.
Id Acao de Mitigacao e Contingéncia Responsavel

atendimento provisorio em uma sala do TJ ou
1 da prefeitura municipal, requisi¢do do dnibus
de atendimento movel.

Adminsitra¢ao Superior (Juizes Eleitorais/Diretor
—Geral)

10. Apoio ao procedimento de contratacio
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Nome: Cassia Elayne Miranda de Almeida
Matricula: |309.16.918

Telefone:  |3194.9342

E-mail: sesad@tre-pe.jus.br

11. Gestores do contrato

‘Gestora do Contrato: Cassia Elayne Miranda de Almeida (CPF 039.267.324-07)
‘Substituto: Paula de Oliveira Pedroza Martins (CPF 030.527.504-61)

12. Informag¢des Complementares
Nao se aplica.

13. Anexos

¢ Consulta cartdrio eleitoral sobre a prorrogagdo do contrato de locagdo;1536836

e Resposta cartorio sobre a prorrogagdo do contrato de locacdo; 1586196

¢ Pesquisa de Mercado;1586219

e Of. n.°4148/2021-SESAD — Consulta proprietario sobre prorrogagdo do contrato de locagao; 1540227
¢ Resposta proprietario; 1586224

e Certiddo Negativa de Débito Imobiliario; 1587926

¢ Certiddo de Regularidade Fiscal do Estado de Pernambuco; 1588831

e Comprovante de Situagdo Cadastral do CPF;1589207

e Calculadora Banco Central 1589168

¢ Certiddo Negativa de Débitos Relativos aos Tributos Federais e a Divida Ativa da Unido; 1588830
¢ Certiddo Negativa de Débitos Trabalhistas; 1594221

e CADIN.1588827

¢ Justificativas renovagao 1593679

e Escritura do imével 1594190

¢ Certiddo inventariante 1595911

e Complemento de informagdes do cartorio 1602585

Documento assinado eletronicamente por CASSIA ELAYNE MIRANDA DE ALMEIDA, Chefe de Secao, em 25/08/2021,
as 12:01, conforme art. 1°, § 2°, 111, "b", da Lei 11.419/2006.
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