TRIBUNAL REGIONAL ELEITORAL DE PERNAMBUCO

CONTRATO N° 11/2025

SEI n. 0022596-51.2023.6.17.8000

Inexigibilidade de Licitacao

CONTRATO DE LOCACAO DE IMOVEL
URBANO PARA ABRIGAR O CARTORIO DA 61°
ZONA ELEITORAL, BOM CONSELHO/PE,
CELEBRADO ENTRE A UNIAO, POR
INTERMEDIO DO TRIBUNAL REGIONAL
ELEITORAL DE PERNAMBUCO - TRE/PE, E
MARCONI DE ARAUJO SANTANA, NA FORMA
ABAIXO:

CONTRATANTE: a UNIAO, por intermédio do TRIBUNAL REGIONAL ELEITORAL DE
PERNAMBUCO, doravante denominada LOCATARIA, inscrito no CNPJ sob o n. 05.790.065/0001-00,
com sede na Avenida Governador Agamenon Magalhaes, 1.160, Gragas, Recife/PE, neste ato representada
por seu Diretor-geral em exercicio, Antonio José do Nascimento, inscrito no CPF/MF n. 6*8.*** ***.49
nos termos da Portaria 215/2025 TRE-PE/PRES, de 27/03/2025, e de acordo com a delegacdo de
competéncia contida no art. 3°, inciso XI, da PORTARIA n. 543/2024 TRE-PE/PRES, de 10/07/2024, da
Presidéncia do Tribunal, publicada no DJe n. 134, de 17/07/2024, p. 02-06.

CONTRATADO: MARCONI DE ARAUJO SANTANA, doravante denominado LOCADOR,
portador da Carteira de Identidade n. 4.**1.%*0 SDS/PE, inscrito no CPF/MF sob o n. 6*3 #%** #**_78
(doc. SEI n. 2751200).

Os CONTRATANTES celebram o presente Contrato, considerando o Documento de Oficializagdo da
Demanda - DOD (doc. SEI n. 2354450), o Estudo Técnico Preliminar/ETP (doc. SEI n. 2846800), o
Termo de Referéncia - TR (doc. SEI n.2847104), elaborados pela Equipe de Planejamento da
Contratacao/EPC, da Se¢do de Servigos de Apoio Administrativo - SESAD/SA, bem como o Parecer n.
1029/2024 (doc. SEI n. 2819219) ¢ o Parecer n. 173/2025 (doc. SEI n. 2913920), ambos da Assessoria
Juridica da Diretoria Geral - ASJUR, com ATO DE AUTORIZACAO DA DESPESA pelo Despacho

Presidéncia 2876063, sujeitando-se as partes as normas da Lei n. 8.245, de 18 de outubro de 1991 e da
Lei n. 14.133, de 1° de abril de 2021, e demais legislagao aplicavel, e a Proposta de 20/11/2024 (doc. SEI
n. 2789764), apresentada pelo LOCADOR, no Termo de Compromisso (anexo unico), que integram este
Contrato, independentemente de transcri¢ao, tém entre si, justa e pactuada, a presente contratagao,
mediante as seguintes clausulas e condicdes:

ANEXO UNICO TERMO DE COMPROMISSO




CLAUSULA PRIMEIRA - DO OBJETO

O presente contrato tem por objeto a locagdo do imdvel situado na Rua Monsenhor Marques, n. 64,
Centro, Bom Conselho/PE, com o objetivo de abrigar o Cartorio da 61* Zona Eleitoral.

Paragrafo Primeiro - As benfeitorias correspondentes as adequagdes do imdvel correrdo as expensas do
LOCADOR e estdo previstas no Termo de Compromisso (anexo unico).

Paragrafo Segundo - Obrigam-se as partes e seus sucessores ao cumprimento do estipulado neste
instrumento.

CLAUSULA SEGUNDA — DA FUNDAMENTACAO LEGAL

O presente instrumento esta fundamentado no inciso V do art. 74 da Lei n. 14.133/2021, bem como no §
2.°do art. 18 da IN SEGES/ME n. 103/2022.

CLAUSULA TERCEIRA - DA VIGENCIA E DA PRORROGACAO

O prazo de vigéncia do contrato sera a partir de 05/05/2025 até 04/05/2030, nos termos do artigo 3° da Lei
n. 8.245/1991 e dos artigos 106 e 107 da Lei n. 14.133/2021, podendo, por interesse da Administragdo, ser
prorrogado mediante termo aditivo.

Paragrafo Primeiro - Este Contrato continuara em vigor em qualquer hipétese de alienagdo do imdvel
locado, na forma do art. 8° da Lei n. 8.245, de 1991.

Paragrafo Segundo - A prorrogacdo de que trata este clausula ¢ condicionada a comprovagao, pela
autoridade competente, de que as condigdes e 0s precos permanecem vantajosos para a Administracao,
permitida a negociagdo com o LOCADOR, atentando, ainda, para o cumprimento dos seguintes
requisitos:

I - Seja juntado relatorio que discorra sobre a execucao do contrato, com informagdes de que a locacao
tenha transcorrido regularmente;

II - Seja juntada justificativa e motivo, por escrito, de que a Administracdo mantém interesse na locacao;
IIT - Haja manifestacdo expressa do LOCADOR informando o interesse na prorrogac¢ao;

IV - Seja comprovado que o LOCADOR mantém as condigdes iniciais de habilitagdo.

Paragrafo Terceiro - O LOCADOR ndo tem direito subjetivo a prorrogagao contratual.

Paragrafo Quarto - O contrato ndo podera ser prorrogado quando o LOCADOR tiver sido penalizado
nas sancdes de declaracdo de inidoneidade ou impedimento de licitar e contratar com poder publico,
observadas as abrangéncias de aplicacao.

CLAUSULA QUARTA - DO VALOR CONTRATUAL



O prego total estimado da presente locagdo ¢ de R$ 324.000,00 (trezentos e vinte e quatro mil reais),
dividido em 60 (sessenta) parcelas mensais e consecutivas de R$ 5.400,00 (cinco mil e quatrocentos reais),
conforme tabela abaixo.

2025 (05/05/2025 a 31/12/2025)
Desclligflo do Valor Unitario Meses/dias Valor Anual (RS)
Locacao de Imovel R$ 5.400,00 7 meses e 27 dias RS 42.503,23
2026
Descll;igflo do U\Il]?tli;):io Meses Valor Anual (RS)
Locacdo de Imovel R$ 5.400,00 12 R$ 64.800,00
2027
Descricao do Item  |Valor Unitario Meses Valor Anual (RS)
Locacao de Imovel R$ 5.400,00 12 R$ 64.800,00
2028
Descri¢cao do Item  |Valor Unitario Meses Valor Anual (RS)
Locagao de Imével R$ 5.400,00 12 R$ 64.800,00
2029
Descricao do Item Valor Unitario Meses Valor Anual (RS)
Locag¢ao de Imovel| R$ 5.400,00 12 R$ 64.800,00
2030 (01/01/2030 a 04/05/2030)
Descricao do Item|/Valor Unitario Meses/dias Valor Anual (RS)
Locag¢ao de Imovel| R$ 5.400,00 | 04 meses e 4 dias R$ 22.296,77

CLAUSULA QUINTA - DO REAJUSTE

O reajuste do valor da presente locagdo tomara por base o IPCA (IBGE) ou outro que venha a substitui-lo,
determinado pelo Governo Federal, desde que respeitada a periodicidade minima de 12 (doze) meses do
inicio da vigéncia, ou, nos reajustes subsequentes ao primeiro, da data do inicio dos efeitos financeiros do
ultimo reajuste ocorrido, nos termos do art. 18, da Lei n. 8.245/91.



CLAUSULA SEXTA - DO PAGAMENTO

O pagamento do aluguel sera creditado, mensalmente, em favor do LOCADOR, no prazo de 5 (cinco)
dias uteis, apds o vencimento de cada més, mediante ordem bancdria creditada em conta-corrente, agéncia
¢ banco indicados.

Paragrafo Primeiro - O pagamento do aluguel se iniciard apos a entrega do imdvel com as adequagdes
previstas no Termo de Compromisso (anexo Unico), condicionada a vistoria e a emissdo do termo de
aceitacdo por parte da LOCATARIA.

Paragrafo Segundo - Caso haja alteragdo dos dados bancarios contidos nesta Clausula, o LOCADOR
devera informar, imediatamente e por escrito, a Secretaria de Or¢amento, Financas e Contabilidade — SOF
da LOCATARIA, sob pena de obstar(em)-se o(s) pagamento(s).

Paragrafo Terceiro — Serdo descontados do valor do aluguel eventuais quantias langadas nas faturas da
NEOENERGIA e da COMPESA que sejam de responsabilidade do LOCADOR, tais como multas
referentes a meses anteriores e taxas de religacdes.

CLAUSULA SETIMA - DA GESTAO E FISCALIZACAO

A responsabilidade pela gestdo e fiscalizagdo da execugdo desta contratagdo ficard a cargo da Segdo de
Servicos de Apoio Administrativo — SESAD da Contratante, através de servidores designados, conforme
estabelecido no item 7 do Termo de Referéncia.

CLAUSULA OITAVA - DA VISTORIA

Sera realizada, no inicio e término da locagdo, vistoria do imovel com os representantes do LOCADOR e
da Coordenadoria de Engenharia e Arquitetura da LOCATARIA, com vistas a elaboracdo de laudo
técnico para ciéncia das caracteristicas e das condigdes do imoével, apos a qual serd lavrado Termo de
Vistoria.

Paragrafo Primeiro - No Termo de Vistoria deve constar expressa referéncia aos eventuais defeitos
existentes no imovel .

Paragrafo Segundo - A LOCATARIA se responsabiliza por qualquer dano ao imdvel, bens e
equipamentos listados no termo de vistoria, ressalvado o desgaste e deterioracao decorrentes do uso
normal.

Paragrafo Terceiro — Para agendamento de vistorias contatar a Secdo de Servigos de Apoio
Administrativo, no periodo das 08h as 14h, pelos telefones (81) 3194-9341/31949342/3194-9348.

CLAUSULA NONA - DAS BENFEITORIAS

A LOCATARIA fica autorizada a efetuar no imével quaisquer benfeitorias necessarias ao desempenho de
suas atividades.



Paragrafo Primeiro - As benfeitorias realizadas em alvenaria ou similar se incorporam a construgao civil
do imével.

Paragrafo Segundo — Ressalvado o disposto no caput, o imovel deve ser devolvido ao LOCADOR nas
mesmas condi¢des em que foi recebido pela LOCATARIA.

Paragrafo Terceiro — Na impossibilidade de realizagdo dos servigos de reparos do imovel com vistas a
sua devolugdo nas condigoes em que foi recebido, a LOCATARIA podera converter tal obrigacdo em
indeniza¢do ao LOCADOR, dos valores referentes as adequagdes realizadas pelo TRE-PE.

Paragrafo Quarto — Os valores a serem ressarcidos serdo arbitrados de acordo com avaliagdo a ser
realizada pela Coordenadoria de Engenharia e Arquitetura da LOCATARIA, e calculados utilizando-se o
indice do Sistema Nacional de Pesquisa de Custos e Indices da Construcao Civil — SINAPI.

Paragrafo Sexto — O LOCADOR dara a LOCATARIA plena e irrevogavel quitagio das obrigagdes
reciprocamente assumidas, nada mais tendo a reclamar a qualquer tempo, em juizo ou fora dele.

CLAUSULA DECIMA - DOS DEVERES E RESPONSABILIDADES DA LOCATARIA

A LOCATARIA obriga-se a:

I - pagar os valores relativos aos aluguéis e aos demais encargos da locacao;

IT - servir-se do imovel locado para o uso convencionado ou presumido, compativel com a sua natureza e
com o fim a que se destina, devendo conserva-lo como se seu fosse;

IIT - vistoriar o imdvel, no inicio e no término da locacdo, pela Coordenadoria de Engenharia e Arquitetura
da LOCATARIA, junto a representante do LOCADOR, para tomarem ciéncia das caracteristicas e das
condicoes do imovel e lavrarem Termo de Vistoria;

IV - fornecer ao LOCADOR, caso esta solicite, descricdo minuciosa do estado do imovel, quando de sua
entrega, com expressa referéncia aos eventuais defeitos existentes;

V - permitir a vistoria do imével pelo LOCADOR ou por seus mandatarios, mediante prévia combinagao
de dia e hora, bem como admitir que seja visitado e examinado por terceiros, na hipdtese prevista no artigo
27 da Lei n. 8.245, de 1991;

VI - restituir o imovel, finda a locacdo, nas condigdes em que o recebeu, conforme relatorio de vistoria
elaborado quando da vistoria para entrega, salvo os desgastes e deterioragdes decorrentes do uso normal;

VII - comunicar ao LOCADOR qualquer dano ou defeito cuja reparacdo a esta incumba, bem como as
eventuais turbagoes de terceiros;

VIII - realizar o reparo dos danos verificados no imével, ou nas suas instalacdes, provocadas por seus
agentes, funciondarios ou vistantes autorizados;

IX - pagar as despesas de telefone e de consumo de energia elétrica, gas (se houver), dgua e esgoto;

X - proceder, junto as concessionarias de servigco publico, NEOENERGIA e COMPESA, a transferéncia
da titularidade dos respectivos contratos para a responsabilidade da LOCATARIA, bem como arcar com o
pagamento dessas despesas;

XI - providenciar, ao final da loca¢do, a reversdo da titularidade das contas de agua e luz da
LOCATARIA para o LOCADOR;

XII - realizar averbagdo na matricula do imével locado pelo TRE/PE, visando a continuidade da vigéncia
do contrato, em caso de alienacdo do imovel, conforme art. 8° da Lei n® 8.425/91.

XIIT - verificar a regularidade fiscal do LOCADOR, consultar o Cadastro Informativo dos Créditos Nao
Quitados do Setor Publico Federal/ CADIN, o Cadastro Nacional de Empresas Inidoneas e Suspensas
(Ceis) e o Cadastro Nacional de Empresas Punidas (Cnep), emitir as certiddes negativas de inidoneidade,
de impedimento e de débitos trabalhistas e juntd-las ao respectivo processo, antes de formalizar ou



prorrogar o prazo de vigéncia do contrato, conforme § 4.° do art. 91 da Lei n. 14.133/2021;

XIV- publicar o Contrato no Portal Nacional de Contratagdes Publicas (PNCP), conforme a Clausula
Décima Nona deste Contrato.

CLAUSULA DECIMA PRIMEIRA - DOS DEVERES E RESPONSABILIDADES DO
LOCADOR

O LOCADOR obriga-se a:

I - entregar o imével em perfeitas condi¢cdes de uso para os fins a que se destina;

IT - realizar os servigos descritos no Termo de Compromisso, parte integrante deste Contrato (anexo
unico);

III - pagar os valores relativos a taxa de bombeiro, ao IPTU, ou qualquer outro tributo, que incidam ou
venham a incidir sobre o imdvel objeto deste contrato;

IV - exibir 8 LOCATARIA, quando solicitado, os comprovantes relativos as parcelas dos sobreditos
tributos;

V - garantir, durante o prazo de vigéncia, o uso pacifico do imével locado;
VI - responder pelos vicios ou defeitos anteriores a presente locacao;

VII - fornecer a LOCATARIA, caso esta solicite, descricao minuciosa do estado do imével, quando de
sua entrega, com expressa referéncia aos eventuais defeitos existentes;

VIII - comunicar 8 LOCATARIA eventual modificagio em seu endereco, constante no preambulo deste
contrato;

IX - informar 8 LOCATARIA quaisquer alteragdes na titularidade do imével, com a apresentagdo da
documentacdo correspondente;

X - manter, durante toda a execucdo deste Contrato, em compatibilidade com as obrigagdes assumidas por
ela, todas as condi¢des de qualificagdo exigidas no ato de contratagdo, nos termos do inciso XVI do art. 92
da Lein. 14.133 de 2021;

XI - apresentar no prazo de 6 (seis) meses a partir da assinatura do Contrato o Auto de Vistoria do Corpo
de Bombeiros (AVCB) e o Habite-se, executando as seguintes medidas: instalacio da quantidade
necessaria de extintores de incéndio, placas de identificagdo, iluminagdo de emergéncia e rotas de fuga,
correspondentes aos equipamentos minimos para atendimento de seguranga contra incéndio;

XII - retirar, no ato de entrega do imovel locado, rejeitos e residuos solidos acaso 14 existentes, nos termos
definidos no Art. 3°, incisos XV e XVI, da Lein. 12.305/2010.

Paragrafo Primeiro - Os rejeitos e residuos devem ser retirados pelo LOCADOR do imovel no prazo de
30 dias apos a constatagdo da sua existéncia, mesmo naqueles casos cuja detec¢do ndo ocorreu no ato da
vistoria do imovel ou tenham sido gerados anteriormente ao inicio da vigéncia deste contrato de locagao.

Paragrafo Segundo — As obrigagdes deste Contrato cessardo de pleno direito, apos devolvidas as chaves
ao LOCADOR, bem como satisfeitos os pagamentos de aluguel, 4gua e luz pertinentes ao prazo da
locagao.

Paragrafo Terceiro - A contratagdo depende do cumprimento pelo LOCADOR das obrigacoes
mencionadas nesta Clausula e a emissdo pela LOCATARIA de termo de Aceitacdo, apds a vistoria
técnica que ateste a aptidao do imovel para uso como Cartorio Eleitoral.

I - apds os cumpriemento das condi¢des pactuadas e emissdo do termo de Aceitagdo, a LOCATARIA
iniciard os pagamentos previstos neste Contrato e as partes exercerdo os direitos e deveres estabelecidos;

IT - se o LOCADOR nao cumprrir as obrigagdes assumidas no prazo estipulado, impossibilitando a
emissao do termo de aceitacdo, sera concedido prazo excepcional para cumprimento, € caso nao seja



solucionado, o contrato sera rescindido;

IIT - caso o imdvel for aceito com pendéncias que ndo impegcam o recebimento e funcionamento, sera
devida pelo LOCADOR uma multa, conforme previsto neste contrato, sem prejuizo da obrigacdo de
concluir as adequagdes remanecescentes no prazo acordado.

Paragrafo Quarto — O LOCADOR se compromete a ndo alienar o imével objeto deste Contrato durante
o prazo de vigéncia avencado.

CLAUSULA DECIMA SEGUNDA — DA EXTINCAO DO CONTRATO

O inadimplemento das clausulas e condigdes estabelecidas neste contrato podera ensejar sua extingdao nos
termos dos artigos 137 a 139 da Lei n. 14.133/2021, sem prejuizo do disposto na Clausula — Das Infragdes
Administrativas e Sangoes.

Paragrafo Primeiro - No procedimento que visa a extingdo do contrato, sera assegurado o contraditorio e
a ampla defesa, sendo que, depois de encerrada a instrugdo inicial, o LOCADOR tera o prazo de 5 (cinco)
dias uteis para se manifestar e produzir provas, sem prejuizo da possibilidade de a LOCATARIA adotar,
motivadamente, providéncias acauteladoras.

Paragrafo Segundo - No caso de extingdo provocada por inadimplemento do LOCADOR, a
LOCATARIA podera reter, cautelarmente, os créditos decorrentes do contrato até o valor dos prejuizos
causados, ja calculados ou estimados.

CLAUSULA DECIMA TERCEIRA - DAS ALTERACOES

Eventuais alteragdes contratuais reger-se-3o pela disciplina dos arts. 124 e seguintes da Lei n. 14.133, de
2021.

Paragrafo Primeiro - As alteragcdes contratuais deverdo ser promovidas mediante celebragdo de termo
aditivo, submetido & prévia aprovagio da Assessoria Juridica da LOCATARIA, salvo nos casos de
justificada necessidade de antecipacdo de seus efeitos, hipotese em que a formalizagdo do aditivo devera
ocorrer no prazo maximo de 1 (um) més (art. 132 da Lei n. 14.133, de 2021).

Paragrafo Segundo - Registros que ndo caracterizam alteragdo do contrato podem ser realizados por
simples apostila, dispensada a celebragao de termo aditivo, na forma do art. 136 da Lei n°® 14.133, de 2021.

CLAUSULA DECIMA QUARTA - DAS INFRACOES E SANCOES ADMINISTRATIVAS

O LOCADOR praticara infragdo administrativa, nos termos da Lei n. 14.133, de 2021, caso incorra em
alguma das acdes elencadas a seguir:

I - der causa a inexecuc¢ao parcial do contrato;

IT - der causa a inexecugdo parcial do contrato que cause grave dano a administracdo ou ao funcionamento
dos servigos publicos ou ao interesse coletivo;

III - der causa a inexecugao total do contrato;

IV - ensejar o retardamento da execugdo ou da entrega do objeto da contratagdo sem motivo justificado;
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V - apresentar documentag¢do falsa ou prestar declaragdo falsa durante a execucao do contrato;
VI - praticar ato fraudulento na execugao do contrato;

VII - comportar-se de modo inidoneo ou cometer fraude de qualquer natureza;

VIII - praticar ato lesivo previsto no art. 5.° da Lei n. 12.846, de 1.° de agosto 2013.

Paragrafo Primeiro — Serdo aplicadas ao LOCADOR que incorrer nas infracdes acima descritas as
seguintes sangdes:

I') adverténcia, quando o LOCADOR der causa a inexecugdo parcial do contrato, sempre que ndo se
justificara imposi¢do de penalidade mais grave (art. 156, § 2.°, da Lei n. 14.133/2021);

II) impedimento de licitar e contratar, quando praticadas as condutas descritas nos incisos II, III e IV do
caput desta clausula, sempre que nao se justificar a imposi¢do de penalidades mais grave (art. 156, § 4.°,
da Lei n. 14.133/2021);

IIT) declaracao de inidoneidade para licitar e contratar, quando praticadas as condutas descritas nos incisos
V, VI, VII, e VIII do caput desta cldusula, bem como nos incisos II, III e IV que justifiquem a imposi¢ao
de penalidades mais grave (art. 156, § 5.°, da Lei n. 14.133/2021).

IV) Multa, sem prejuizo das demais sangdes previstas na Lei 14.133/2021, poderdo ser aplicadas multas,
moratoria de 0,5% (meio por cento) por dia de atraso injustificado sobre o valor da parcela inadimplida,
até¢ o limite de 30 dias e Compensatoria de até 30% (trinta por cento) sobre o valor total do contrato, no
caso de inexecucdo total do objeto quando o LOCADOR incorrer nas condutas abaixo, conforme

percentuais definidos na tabela a seguir que, somadas, ndo devem ultrapassar os percentuais previstos na
Lei 14.133/2021:

Ordem Ocorréncia Sancao
Adverténcia.
1 nado comunicar, o locador, Em caso de reincidéncia, Multa moratoria
eventual mudanga de endereco. de 0,5% por dia de atraso injustificado
sobre o valor da parcela inadimplida, até
o limite de 30 dias.
ndo elaborar, aprovar e executar o
projeto de comba‘Fe a 1nceqd 0 Multa moratoria de 0,5% por cento por
obtendo a regularidade do imdvel | .. .
. . dia de atraso injustificado sobre o valor
junto ao Corpo de Bombeiros N . 1.
2 o1 da parcela inadimplida, até o limite de
Militar de Pernambuco — CBMPE, | . _; o
. 15% da parcela mensal inadimplida, por
no prazo estipulado no Termo de A
. . més de atraso.
Compromisso, a contar do inicio
da vigéncia do contrato.
nao realizar toda e qualquer Multa moratoria de 0,5% por dia de
intervengdo em casos de atraso injustificado sobre o valor da
3 constatagdo de vicios ou defeitos | parcela inadimplida, até o limite de 15%
construtivos durante o periodo da parcela mensal inadimplida, por més
locaticio. de atraso.




ndo pagar o locador os valores
relativos a taxa de bombeiro, ao
IPTU, ou qualquer outro tributo,
que incidam ou venham a incidir
sobre o imdvel objeto deste
contrato e/ou exibir a
LOCATARIA, quando solicitado,
os comprovantes relativos as
parcelas dos sobreditos tributos.

Adverténcia.

Em caso de reincidéncia, multa moratéria
de 0,5% por dia de atraso injustificado
sobre o valor da parcela inadimplida, até
o limite de 15% da parcela mensal
inadimplida, por més de atraso.

nao retirar os rejeitos e residuos
do imovel no prazo de 30 dias
apos a constatacdo da sua
existéncia, mesmo naqueles casos
cuja detec¢dao ndo ocorreu no ato
da vistoria do imével ou tenham
sido gerados anteriormente ao
inicio da vigéncia deste contrato

Adverténcia.

Em caso de reincidéncia, multa moratoria
de 0,5% por dia de atraso injustificado
sobre o valor da parcela inadimplida, até
o limite de 15% da parcela mensal
inadimplida, por més de atraso

de locagao.

Multa moratoria de 0,5% por dia de
atraso injustificado sobre o valor da
parcela inadimplida, até o limite de 15%
da parcela mensal inadimplida, por més
de atraso.

ndo entregar o imovel
devidamente dedetizado, livre de
pragas tais como baratas,
formigas, ratos, cupins e escorpiao

a) a multa sera calculada proporcionalmente as pendéncias constatadas em vistoria técnica realizada
pela LOCATARIA;

b) o desconto da multa ndo exime o LOCADOR da obrigagdo de cumprir as adequagdes pendentes,
nem impede a rescisdo do contrato caso as pendéncias inviabilizem o uso do imdvel.

Paragrafo Segundo — A aplicacao das sangdes previstas nesse Contrato ndo exclui, em hipotese alguma, a
obriga¢do de reparacao integral do ano causado ao Contratante (art. 156, § 9.°, da Lei n. 14.133/2021).

Paragrafo Terceiro — Todas as sancdes previstas neste Contrato poderdo ser aplicadas cumulativamente
com a multa (art. 156, §7°, da Lein® 14.133./2021), observadas as seguintes disposigdes:

I) antes da aplicagao da multa serd facultada a defesa do interessado no prazo de 15 (quinze) dias tteis,
contado da data de sua intimacao (art. 157, da Lein® 14.133/2021);

IT) se a multa aplicada e as indenizagdes cabiveis forem superiores ao valor do pagamento eventualmente
devido pela LOCATARIA ao LOCADOR, além da perda desse valor, a diferenca sera descontada da
garantia prestada, quando exigida, ou sera cobrada judicialmente (art. 156, §8° da Lei n°® 14.133/2021),
conforme o caso;

IlT) previamente ao encaminhamento a cobranga judicial, a multa podera ser recolhida
administrativamente no prazo maximo de 15 (quinze) dias tteis, a contar da data do recebimento da
comunicag¢do enviada pela autoridade competente.

Paragrafo Quarto — A aplicacdo das sangdes realizar-se-4 em processo administrativo que assegure o
contraditorio e a ampla defesa ao LOCADOR, observando-se o procedimento previsto no caput e
paragrafo do art. 158 da Lei 14.133/2021, para as penalidades de impedimento de licitar e contratar e de
contratar e de declaragdo de inidoneidade para licita ou contratar.


http://www.planalto.gov.br/ccivil_03/_ato2019-2022/2021/lei/L14133.htm#art156%25C2%25A77
http://www.planalto.gov.br/ccivil_03/_ato2019-2022/2021/lei/L14133.htm#art157

Paragrafo Quinto — Na aplicacdo das sangdes serdo considerados (art. 156, § 1.°, da Lei n. 14.133/2021):
I - a natureza e a gravidade da infragdo cometida;

II - as peculiaridades do caso concreto;

III - as circunstancias agravantes ou atenuantes;

IV - os danos que dela provierem para a LOCATARIA;

V - a implantagdo ou o aperfeicoamento de programa de integridade, conforme normas e orientagdes dos
orgdos de controle.

Paragrafo Sexto - Os atos previstos como infragdes administrativas na Lei n. 14.133/2021, ou em outras
leis de licitacdes e contratos da Administragcdo Publica que também sejam tipificados como atos lesivos na
Lei n. 12.846/2013, serdao apurados e julgados conjuntamente, nos mesmos autos, observados o rito
procedimental e autoridade competente definidos na referida Lei (art. 159).

Paragrafo Sétimo - As sangdes de impedimento de licitar e contratar e declaracdo de inidoneidade para
licitar ou contratar sdo passiveis de reabilitagdo na forma do art. 163 da Lei n. 14.133/2021.

Paragrafo Oitavo — As multas previstas nesta Clausula serdo descontadas dos pagamentos eventualmente
devidos pela LOCATARIA.

CLAUSULA DECIMA QUINTA - DA DOTACAO ORCAMENTARIA

A despesa decorrente da execuc¢do do presente Contrato correra por conta dos seguintes elementos
orgamentarios:

Programa de Trabalho Resumido: PTRES - 167661
Natureza da Despesa: 339036
Nota de Empenho: 2025NE273, de 13/03/2025

Valor do Empenho: R$ 5.400,00 (cinco mil e quatrocentos reais)

Programa de Trabalho Resumido: PTRES - 167661
Natureza da Despesa: 339036

Nota de Empenho: 2025NE273, de 13/03/2025
Espécie: REFORCO 2025NE273, de 02/04/2025

Valor do Empenho: R$ 36.929,03 (trinta e seis mil, novecentos e vinte e nove reais e trés centavos)

Programa de Trabalho Resumido: PTRES - 167661
Natureza da Despesa: 339036

Nota de Empenho: 2025NE273, de 13/03/2025
Espécie: REFORCO 2025NE273, de 07/04/2025

Valor do Empenho: R$ 174,20 (cento e setenta e quatro reais e vinte centavos)

Paragrafo unico - Para os exercicios futuros, apos a disponibilizagdo orcamentéaria, o TRE/PE emitira
notas de empenho, indicando a dotagcdo orgamentaria a conta da qual correrdo as despesas, e sera lavrado o
correspondente apostilamento.



CLAUSULA DECIMA SEXTA - DA PROTECAO DE DADOS PESSOAIS

E dever das partes contratantes observar e cumprir as regras impostas pela Lei n. 13.709/18 (LGPD), na
Resolu¢dao TSE n. 23.650/2021 e na Resolu¢do TRE-PE n. 390/2021, suas alteracdes e regulamentacoes
posteriores, devendo ser observadas, no tratamento de dados, no ambito da LOCATARIA, a respectiva
finalidade especifica, a consonancia ao interesse publico e a competéncia administrativa aplicavel.

Paragrafo Primeiro - E vedada ao LOCADOR a utiliza¢ido de dados pessoais repassados em decorréncia
da contratacdo para finalidade distinta daquela do objeto deste contrato, sob pena de responsabilizagao
administrativa, civil e criminal.

Paragrafo Segundo - O LOCADOR devera tratar os dados pessoais a que tiver acesso de acordo com Lei
n. 13.709/2018 (LGPD) e com a Politica de Protec¢io de Dados da LOCATARIA, prevista na Resolugio
TRE- PE n. 390/2021- TRE-PE. Na eventualidade de ndo mais poder cumprir essa obrigagdo, devera
informar de modo formal este fato imediatamente 8 LOCATARIA, que terd o direito de rescindir o
contrato sem qualquer 6nus, multa ou encargo.

Paragrafo Terceiro - O LOCADOR fica obrigada a informar, no prazo de 24 (vinte quatro) horas a
LOCATARIA, ¢ esta devera informar ao titular dos dados, ¢ & Autoridade Nacional de Protecdo de Dados
(ANPD) a ocorréncia de incidente de seguranga que possa acarretar risco ou dano relevante ao titular dos
dados, em consonancia com as providéncias dispostas no art. 48 da Lei n. 13.709/2018 (LGPD).

Paragrafo Quarto - Para a execucdo do objeto deste Contrato, em observancia ao disposto na Lei Federal
n. 13.709/2018 (LGPD), na Lei Complementar n. 101/2000 (Lei de Responsabilidade Fiscal) e na Lei
Federal n. 12.527/2011 (Lei de Acesso a Informagao) e ao principio da transparéncia, o LOCADOR fica
ciente do acesso e da divulgacio pela LOCATARIA de seus dados pessoais, tais como numero do CPF,
RG e endereco eletronico.

Paragrafo Quinto - O n3o cumprimento do estipulado nesta clausula pelo LOCADOR ensejard a
aplicagdo das sanc¢des aqui previstas e rescisdo contratual, assegurados o contraditorio e a ampla defesa.

CLAUSULA DECIMA SETIMA - DOS CRITERIOS DE SUSTENTABILIDADE

Visando a efetiva aplicagdo de critérios, agdes ambientais € socioambientais que contribuam para a
promogdo do desenvolvimento nacional sustentavel, e em atendimento ao disposto na Lei n. 12.187/2009,
(art. 5°, XIII; art. 6°, XII); no art. 5° da Lei n. 14.133/2021, bem como no Acdrdao n. 1056/2017 — Plenario
do TCU; na Resolugdo n® 201/2015 do CNIJ e na Resolugdo n. 23.474/2016 do TSE, sera(ao) exigido(s)
como critério(s) de sustentabilidade ambiental, os descritos abaixo:

I - ndo ter sido condenado, 0o LOCADOR, por infringir as leis de combate a discriminagao de raga ou de
género, ao trabalho infantil e ao trabalho escravo, em afronta a previsdo aos artigos 1° e 170 da
Constituigdo Federal de 1988; do artigo 149 do Codigo Penal Brasileiro; do Decreto n. 5.017, de 12 de
marco de 2004 (promulga o protocolo de Palermo) e das Convengdes da OIT n. 29 e n. 105;

IT - adotar medidas para garantir a acessibilidade e inclusdao de pessoas com deficiéncia ou mobilidade
reduzida oferecendo a eliminagdo de barreiras urbanisticas ou arquitetonicas no imével ora locado para
promover a igualdade nos termos da Resolugdo n® 401/2021, do Conselho Nacional de Justica (CNJ);

IIT - manter as condi¢des descritas nos incisos acima, o que podera ser verificado durante toda a vigéncia
do Contrato, sob pena de extingao contratual.

CLAUSULA DECIMA OITAVA - DOS CASOS OMISSOS



Aplica-se a execucdo deste Contrato e, em especial, aos casos omissos, disposi¢des contidas na Lei n°
8.245, de 1991, e na Lei 14.133, de 2021, subsidiariamente, bem como, no que couber, a legislagdo
aplicavel ao caso concreto.

CLAUSULA DECIMA NONA - DA PUBLICIDADE

O extrato do presente contrato sera publicado no Portal Nacional de Contratagdes Publicas (PNCP), em até
10 (dez) dias uteis apos a sua assinatura, nos termos do art. 94 da Lei n. 14.133/2021.

CLAUSULA VIGESIMA - DO FORO

E eleito o Foro da Justica Federal, da Cidade de Recife/PE, Se¢do Judiciaria de Pernambuco, para dirimir
os litigios que decorreram da execucdo deste termo de contrato, que ndo possam ser compostos pela
conciliagdo, conforme art. 92, §1° da Lei n. 14.133/2021.

E, por se acharem assim, justos e acordados, LOCATARIA ¢ LOCADOR firmam o presente Contrato
assinado eletronicamente.

CONTRATANTE:UNIAO/TRIBUNAL REGIONAL ELEITORAL DE PERNAMBUCO - TRE-PE
LOCATARIA

Antonio José do Nascimento

Diretor-geral em exercicio

CONTRATADO: MARCONI DE ARAUJO SANTANA
LOCADOR

ANEXO UNICO - TERMO DE COMPROMISSO

Pelo presente instrumento, o Tribunal Regional Eleitoral de Pernambuco (TRE-PE), por meio da Secao de
Servigos de Apoio Administrativo (SESAD), e o Sr. Marconi de Aratijo Santana, proprietario do imével
localizado na Rua Monsenhor Marques, 64, Bom Conselho-PE, resolvem formalizar o presente Termo de
Compromisso, referente as adequagdes e responsabilidades para a locacao do referido imovel, com as
seguintes clausulas:



- Dedetizacao:

Clausula Primeira — Obrigacoes do LOCADOR

O imovel devera ser entregue devidamente dedetizado, livre de pragas tais como baratas,
formigas, ratos, cupins e escorpides.

- Intervencdoes fisicas no imovel:

Cumprir integralmente o que consta nos layouts apresentados pela Se¢do de Arquitetura
(SEARQ), anexos a este Termo de Compromisso, que contemplam as seguintes recomendagoes

técnicas:

- Secdo de Engenharia (Relatorio de Vistoria SEENG 2707789):

"8.1 Acessibilidade

* Rampa de Acesso do pavimento térreo: Conforme a NBR 9050 da ABNT a
rampa de acesso deverd ter inclinagdo maxima de 8,33%. Como a rampa
existente, embora tenha uma um desnivel total pequeno, algo em torno de 36
cm, tem uma inclinagdo de aproximadamente 19%, o qual excede o valor
preconizado pela NBR supracitada, a SEARQ devera analisar a situagdo e
propor tal adequacgado.

* Rebaixamento de Meio-fio: Como o imovel ndo possui estacionamento, é
importante o rebaixamento do meio-fio para facilitar o acesso de
cadeirantes desde a pista de rolamento, fato que também deverda ser
analisado pela SEARQ.

* Banheiro Acessivel: Como o imovel é longilineo, com cerca de 38 metros
de comprimento, e os banheiros ficam ao fundo, é prudente a construgdo de
um banheiro acessivel na area destinada ao atendimento ao publico,
conforme lay-out a ser estabelecido pela SEARQ.

[..]

8.3 Infraestrutura Elétrica

« Pontos para Ar-Condicionado: E necessirio criar pontos elétricos
especificos para a instalacdo de aparelhos de ar-condicionado tipo split nos
dois pavimentos, conforme layout a ser definido pela SEARQ".

- Secao de Arquitetura (Despacho 47959 - SEI n° 2746118)

e Para viabiliza¢do da proposta de modo mais facil, sugere-se um vaso
sanitario de saida horizontal;

e Para as divisorias, previstas no layout, podera ser utilizado gesso;

e Os condensadores ficardo divididos, dois na frente e trés atras, na parte
externa do imovel,

e Especificacdes técnicas exigidas no Memorial Descritivo Basico (2792969),
ressalvando-se os seguintes aspectos anotados paro imovel em aprego na
visita realizada em 20/11/2024 (2792969):



3.2. Piso

Assentamento de piso ceramico antiderrapante no piso dos banheiros
(Poderao ser colocados adesivos antiderrapantes)

3.3. Teto

Instalagdo de lumindrias LED de sobrepor Slim 1200x75 mm 36 watts -
4000 K e de embutir, 12 Watts — 4000K; (ndo se aplica, devera ser
mantida a iluminagdo observada no dia 20/11/2024 pela equipe do TRE-
PE)

3.5. Esquadrias

Janela baixa de correr com vidro comum cristal 6mm com perfil de
aluminio, com altura de 1,10m e peitoril de 1,00m, se possivel no espago
e conforme estudo de layout. (ndo se aplica)

Janela alta de correr ou maxim-ar com vidro comum cristal 6mm, perfil
de aluminio, com altura de 0,60m e peitoril de 1,50m, se possivel no
espaco e conforme estudo de layout. (ndo se aplica)

Portas com alizar contornando o espago que sobra quando o marco ¢
instalado no vao. (ndo se aplica)

4.3 Diversos

O LOCADOR devera executar todas as instalagdes de entrada de energia,
incluindo o fornecimento e instalagdo de itens tais quais como:
transformador de energia, postes, cabos, cruzetas, chaves fusiveis,
isoladores, para-raios polimericos (ndo se aplica)

5. Instalacio de Ar-Condicionado

5.1 Instalacgdes elétricas

- As instalagdes elétricas deverdo ser dimensionadas de acordo com as
normas vigentes e recomendacdes dos fabricantes dos equipamentos.
OBS: as instalagoes elétricas dos ar-condicionados deverao ser feitas em
circuitos independentes.

5.2 Drenos

- Preferencialmente as tubulacdes de drenagem devem ser embutidas nas
paredes, porém quando aparentes devem ser protegidas por canaletas de
PVC.

OBS: Nao se aplica. As tubulacdes serdo colocadas na area externa do
imoével.

6. Coberta

6.1 Execucio e manutencio
- A coberta devera ter inclinagdo suficiente para o tipo de telha utilizada.
(Nao se aplica)

7. Instalacdo Hidrossanitaria
7.1 Agua fria

Todas as instalagdes deverdo ser executadas com equipamentos
economizadores de agua (torneiras sanitdrias automaticas, descargas de
mictorios automaticas, descargas por bacia acoplada de 6 litros ou por
valvulas de duplo-fluxo, bacias com desempenho minimo de 6 litros).
(Nao se aplica)

- Assessoria de Seguranca (Relatorio ASSEG 2771959 e Despacho ASSEG



2771982):

e [nfraestrutura elétrica e de logica para a instala¢do de cameras de
seguranga.

- Disponibilizacio de infraestrutura hidraulica:

Devera o proprietdrio garantir a individualizacdo do Sistema de fornecimento de agua. E
essencial individualizar o sistema hidrdulico para que a entrada de agua e o reservatorio
superior atendam exclusivamente aos pavimentos a serem locados (subsolo e térreo).

Reservatério Inferior: Inicialmente, observou-se que nao sera necessaria a instalagdo de um
reservatorio inferior com sistema de bombeamento no subsolo, conforme consta na Ata de
Reunido (2789764). Entretanto, caso surja esta necessidade, a qualquer tempo, caberd ao
LOCADOR providenciar a referida instalacao.

- Regularizacio do imével junto ao Corpo de Bombeiros Militar de Pernambuco:

O LOCADOR providenciara o Auto de Vistoria do Corpo de Bombeiros (AVCB), executando
as seguintes medidas: instalacdo da quantidade necessaria de extintores de incéndio, placas de
identificacao, iluminacao de emergéncia e rotas de fuga, correspondentes aos equipamentos
minimos para atendimento de seguranga contra incéndio, no prazo de 6 meses.

Clausula Segunda — Valor da Locacao

O valor da locagdo proposto pelo LOCADOR ¢ de R$ 5.400,00 (cinco mil e quatrocentos reais)
mensais, durante 60 meses, correspondente a vigéncia do contrato, sendo todos os tributos de
responsabilidade do LOCADOR.

Clausula Terceira — Disposicoes Gerais

As intervengdes descritas neste Termo de Compromisso serdo realizadas e custeadas integralmente
pelo LOCADOR, conforme acordado durante a reunido realizada em 20 de novembro de 2024
(2789764) e consolidado nos arquivos anexos, constantes no item 8 do Termo de Referéncia - TR,
que passam a fazer parte integrante deste instrumento.
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Documento assinado eletronicamente por MARCONI DE ARAUJO SANTANA - LOCADOR, Ususrio
Externo, em 09/04/2025, as 14:09, conforme art. 1°, § 2°, III, "b", da Lei 11.419/2006.



Documento assinado eletronicamente por ANTONIO JOSE DO NASCIMENTO, Diretor(a) Geral em
Exercicio, em 10/04/2025, as 09:03, conforme art. 1°, § 2°, III, "b", da Lei 11.419/2006.
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Contrato n° O0011/2025

Ultima atualizagéo 10/04/2025

Local: Recife/PE  Orgao: TRIBUNAL SUPERIOR ELEITORAL

Unidade executora: 070010 - TRIBUNAL REGIONAL ELEITORAL DE PERNAMBUCO

Tipo: Contrato (termo iniciall  Receita ou Despesa: Despesa  Processo: 0022596-51.2023.6.17.8000

Categoria do processo: Locagao Imoveis

Data de divulgag¢ao no PNCP: 10/04/2025 Data de assinatura: 10/04/2025 Vigéncia: de 05/05/2025 a 04/05/2030
Id contrato PNCP: 00509018000113-2-000730/2025  Fonte: Contratos.gov.br

Id contratagdo PNCP: 00509018000113-1-000490/2025

Objeto:

O PRESENTE CONTRATO TEM POR OBJETO A LOCAGAO DO IMOVEL SITUADO NA RUA MONSENHOR MARQUES, N. 64,
CENTRO, BOM CONSELHO/PE, COM O OBJETIVO DE ABRIGAR O CARTORIO DA 612 ZONA ELEITORAL.

VALOR CONTRATADO

R$ 324.000,00

FORNECEDOR:

Tipo: Pessoa fisica CNPJ/CPF: 643.578.304-78 Consultar sancdes e penalidades do fornecedor

Nome/Razao social: MARCONI DE ARAUJO SANTANA

Arquivos Historico

Nome - Data ¢ Tipo 2

Inexigibilidade 10/04/2025 Contrato
Exibir: 1-1de litens Pagina:

< Voltar

™ i



O desenvolvimento dessa versao do Portal € um esforgo conjunto de construgao
de uma concepcao direta legal, homologado pelos indicados a compor o aludido
comité.

A adequacao, fidedignidade e corretude das informagodes e dos arquivos relativos
as contratacoes disponibilizadas no PNCP por forga da Lei n® 14.133/2021 sao de
estrita responsabilidade dos 6rgaos e entidades contratantes.

¥ https./portaldeservicos.gestao.gov.br

o/ 0800 978 9001

AGRADECIMENTO AOS PARCEIROS

Texto destinado a exibicao de informagoes relacionadas a licenga de uso.
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